AYUNTAMIENTO DE
TORREDELCAMPO

SECRETARIA

Expediente n°: 2135/2024 (Gestiona)

Pliego de Condiciones

Procedimiento: Arrendamiento de Bien Inmueble por Concurso. El Ayuntamiento seria el
arrendador.

Asunto: Contrato de aparceria.

Documento firmado por: Alcaldia.

PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL CONTRATO DE
APARCERIA DE FINCA DE OLIVAR PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE
TORREDELCAMPO.
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Fecha Firma: 07/10/2024

Alcalde - Presidente

| CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacién |

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por este Ayuntamiento del siguiente
bien calificado como patrimonial:

Referencia catastral 23086A001001810000FE (a, c, d)

Localizacion TORREDELCAMPO, PARAJE “CERRO DONA JUANA”
Clase: Olivos de secano

Superficie: 53.751 metros cuadrados

Uso: Agricola

Linderos: Parcelas catastrales 23086A001001840000FU,

23086A001001800000FJ, Arroyo de Santa Ana y Via Pecuaria
de Santa Ana.

Titulo de adquisicion: Agrupacion, segregacion y compraventa
Cargas o gravamenes; Ninguna
Destino del bien: Uso agricola

Que dicho bien esté inscrito en el Registro de la Propiedad de Jaén, N° de Registro 2,
en el Tomo 2223, Libro 433, Hoja 123, Finca 26596, Inscripcién 12,

ADORACION CORTECERO PANCORBO (2 de 2)

Secretaria General
HASH: e171eace6a79c¢1411424307aa0c3ef7f

Fecha Firma: 07/10/2024

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

| CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién |

La forma de adjudicacion del contrato del arrendamiento serd el concurso, en el que
cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con los articulos 107.1 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y 37 de la Ley
711999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

La adjudicacion del contrato se realizara utilizando los criterios de adjudicacion
establecidos en la clausula octava del presente Pliego de condiciones.

| CLAUSULA TERCERA. Publicidad |

Con el fin de asegurar la transparencia y acceso publico a la informaciéon de este
concurso y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, el Ayuntamiento hara
publica la convocatoria mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y a través de la
sede electrénica del Ayuntamiento: https://torredelcampo.sedelectronica.es/info.0
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CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacion

El presupuesto base de licitaciébn asciende a 10% de producciéon anual para el
Ayuntamiento y 90% de produccibn anual para el aparcero o adjudicatario, cantidad
determinada por el valor medio del mercado, segun valoracién realizada por los Servicios
Técnicos Municipales, que podra ser mejorada al alza por los licitadores.

NO PROCEDE LA ACTUALIZACION DE RENTAS.

CLAUSULA QUINTA. Duracién del Contrato

La duracion del contrato de arrendamiento se fija en 4 afios, sin posibilidad de prorroga.

CLAUSULA SEXTA. Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafolas o extranjeras,
gue tengan plena capacidad de obrar en atencion a lo dispuesto en la Ley de Contratos del
Sector Publico. Igualmente, se atendera a dicha Ley para determinar las causas de la
prohibicién de contratar.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacién de Ofertas y Documentaciéon Administrativa

7.1 Condiciones previas.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que
rigen la licitacion y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por el empresario del
contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.
7.2 Lugar y plazo de presentacién de ofertas

El plazo de presentacion de ofertas serd de 15 dias computados a partir del dia
siguiente de la publicacion del Anuncio en el BOP de Jaén.

Se podra presentar en cualquiera de los sitios determinados en el articulo 16 de la Ley
39/2015, de 1 de Octubre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas.

7.3 Notificaciones y comunicaciones

Las comunicaciones, notificaciones y envios documentales a los licitadores se
realizaran por los medios que ellos nos indiquen, siempre de forma ajustada a la Ley.

7.4 Contenido de las proposiciones.

En aplicacion del articulo 85 del Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28
de agosto, las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador, en los que se hara constar la denominacion del sobre y la
leyenda «Proposicion para licitar el arrendamiento de olivar de secano ubicados en PARAJE
“CERRO DONA JUANA" La denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
— Sobre «B»: Oferta Econémica y Documentacion que permita la valoraciéon de
las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacién
numerada de los mismos:
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SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, capacidad
Y, €n su caso, la representacion.

— En cuanto a personas juridicas, la escritura o documento de constitucién, los
estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el
tipo de persona juridica de que se trate.

— En cuanto a personas fisicas, el érgano competente utilizara medios electrénicos
para verificar su identidad, mediante la comprobacién de su nombre y apellidos 0 denominacién
0 razon social, segun corresponda, que consten en el Documento Nacional de Identidad o
documento identificativo equivalente, salvo que conste la oposicion expresa del interesado, en
cuyo caso debera presentar dicho documento.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— EI 6rgano competente utilizar4 medios electrénicos para verificar la identidad de la
persona a cuyo favor se otorgd el apoderamiento o representacion mediante la comprobacién
de su nombre y apellidos o denominacién o razén social, segun corresponda, que consten en el
Documento Nacional de Identidad o documento identificativo equivalente, salvo que conste la
oposicion expresa del interesado, en cuyo caso debera presentar dicho documento.

b) Una declaracion responsable del licitador indicando que cumple las
condiciones establecidas en este pliego.

Se presentara conforme al siguiente modelo:
«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, ,N.°_ conNIF n.° , €n representacion

de la Entidad , con NIF n.° , a efectos de su participacién
en la licitacion , ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del arrendamiento del
inmueble

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de
condiciones para ser adjudicatario, en concreto:

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder
al licitador. (En el caso de empresas extranjeras)

- Que:
0O Deseo ser notificado por medios electrénicos.
0O Deseo ser notificado mediante correo postal.

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a
que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracién, en caso de que sea
propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para
ello.
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Y para que conste, firmo la presente declaracion.
En ,a___ de de 20__.
Firma del declarante,
Fdo.: »

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA (PORCENTAJE DE BENEFICIO) Y DOCUMENTACION
TECNICA QUE PERMITA LA VALORACION DE LAS OFERTAS SEGUN LOS CRITERIOS
DE ADJUDICACION

a) Oferta econémica (porcentaje de beneficio).
Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en , con NIF

n.c , en representacién de la Entidad , con NIF np°

, enterado del expediente para el arrendamiento del bien inmueble

, hago constar que conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo

acepto integramente, tomando parte de la licitacion y ofreciendo una proporcién de
participacién en el capital de explotacién al Ayuntamiento de Torredelcampo de un %.

En ,a___ de de 20 .

Firma del candidato,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Licitacién valorar las condiciones de
las ofertas segun los criterios de adjudicacién.

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacién |

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacién de la mejor oferta se
atendera a un Unico criterio de adjudicacion: Oferta econémica (porcentaje de beneficio).

Sera adjudicatario del contrato el postor que ofrezca mayor porcentaje de beneficio a
este Ayuntamiento. El mismo obtendra la puntuacion de 100 puntos.

Si la oferta superare el 40% del beneficio de cosecha a favor de este Ayuntamiento, se
impone al adjudicatario la garantia en forma de fianza de 6.000 euros, que sera incautada al
postor si éste no ingresa el importe del referido porcentaje. Si cumple con su obligacién se ira
devolviendo anualmente dicho importe.

| CLAUSULA NOVENA. Mesa de Licitacién |

Dentro los cinco (5) dias habiles siguientes a la conclusion del plazo fijado para la
presentacion de proposiciones se constituira la mesa de licitacion.
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La mesa de licitacion estar4 compuesta por:

— D. Simdén Vacas Alcantara, que actuara como Presidente de la Mesa.

— D2, Adoracion Cortecero Pancorbo, que actuard como Vocal Secretaria de la Mesa.

— D2 Maria Dolores Romero Higueras, Vocal (Técnica de intervencion de la
Corporacion).

— D2, Clotilde Sanchez Blazquez, Vocal.

— D. Diego Bermudez Sanchez, Vocal.

— D. Pedro Chica Ruiz, que actuara como Secretario de la Mesa.

A los miembros de la mesa les sera aplicable las causas de abstencion y recusacion.

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas |

Constituida la mesa de licitacion, procedera a examinar la documentacion recogida en
el primer sobre, y si apreciara la existencia de errores subsanables, lo notificara a los
interesados para que en un plazo maximo de cinco dias procedan a dicha subsanacion.
Transcurrido este plazo, la mesa determinara qué licitantes se ajustan a los criterios de
seleccion sefialados en el pliego.

En el lugar y hora sefialados en el anuncio y en acto publico, se procedera a la lectura
de la lista de licitantes admitidos, y se realizara la apertura de los sobres que contengan las
proposiciones al concurso, pudiendo rechazarse en el momento aquellas que se aparten
sustancialmente del modelo o comportasen error manifiesto.

En el plazo maximo de un mes a contar desde la celebraciéon de dicho acto, la mesa
analizara las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijados en el pliego, y
podra solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos considere precisos y
gue se relacionen con el objeto del concurso.

Determinada por la mesa la proposicion mas ventajosa, se levantara acta, sin que la
propuesta de adjudicacion cree derecho alguno a favor del adjudicatario propuesto.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion |

El 6rgano de contratacién requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta
para que, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que
hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion la documentacion acreditativa del
cumplimiento de los requisitos previos exigidos por el pliego de clausulas administrativas
particulares.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se
entendera que el licitador renuncia al contrato de aparceria, y se podra adjudicar a la segunda
oferta mas ventajosa, o bien, declarar el concurso como desierto.

CLAUSULA DUODECIMA. Fianza

A la celebracion del contrato, sera obligatoria la exigencia y prestacion de una fianza en
metdlico de mil quinientos euros (1.500 euros), excepto en el supuesto enumerado en la
clausula 8°., que sera de seis mil (6.000 euros).

La garantia se depositara en forma de fianza, y en el siguiente nimero de cuenta
bancaria: ES14 0182 7727 3900 1000 0176.

Anualmente, de oficio, serd devuelta parte de la garantia depositada a razéon del
cumplimiento del contrato y del tiempo transcurrido, de forma proporcional y previa solicitud del
adjudicatario.
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CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del Contrato [

Recibida la documentacién solicitada, el érgano de contratacién debera adjudicar el
contrato en el plazo de cinco (5) dias habiles desde la recepcion de la documentacion.

En ningln caso podra declararse desierta una licitacién cuando exista alguna oferta o
proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La resolucion del concurso se publicara en la sede electrénica del Ayuntamiento, portal
de transparencia y se notificara a los licitadores.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del Arrendatario [

El arrendatario estara obligado a:

— Utilizar el inmueble para destinarlo al cultivo del olivar, conforme a su propia
naturaleza.

— Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo de la
actividad agraria.

— Abonar la renta al Ayuntamiento, dando conocimiento de ello, a través de escrito
dirigido a Alcaldia y Tesoreria.

— Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad, que seran de
cuenta del arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las empresas
suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizara las instalaciones y acometidas
adecuadas con los respectivos contadores individualizados.

— Suscribir una pdliza de seguros que responda de los dafios que puedan producirse.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar las
obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacién de la configuracion del
inmueble. Dichas obras seran a cuenta del arrendatario, y quedaran en la finca una vez
extinguido el contrato.

— Orientar la explotacion ocasionando los minimos perjuicios al medio ambiente y a los
habitantes de los Municipios colindantes.

— El arrendatario es responsable del deterioro o pérdida que tuviere de la cosa
arrendada, a no ser que pruebe haberse ocasionado sin culpa suya.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Ayuntamiento [

Serén obligaciones del arrendador:

— Facilitar la realizacion de la actividad dentro del respeto al entorno humano y natural.

— Finalizada la explotacion, reutilizar el terreno afectado en funcién de las necesidades
de la poblacién local.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Extincién del Contrato |

El contrato se extinguird por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos, sera de aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego, en el
Cadigo Civil y demas disposiciones de derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucién del contrato la falta del pago del precio, en los
plazos y forma establecidos en el presente Pliego.

La aplicacién de las causas de resolucién, sus efectos, asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacién por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicacion con las
salvedades establecidas en este pliego.
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CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacién del Contrato

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara en el plazo de
cinco dias habiles a partir del dia en que se realice la notificacion de la adjudicacién a los
licitadores y candidatos.

En el supuesto de que el adjudicatario optase por la formalizaciéon del arrendamiento
mediante escritura publica en la notaria correspondiente y su inscripcion en el Registro de la
Propiedad e incorporacion al Catastro, seran de cuenta del mismo todos los gastos
ocasionados.

CLAUSULA DECIMONOCTAVA. Pago

El adjudicatario vendra obligado a ingresar en las arcas municipales el rendimiento
correspondiente al Ayuntamiento de Torredelcampo. A tal fin, una vez que el fruto recolectado
esté en el punto de venta, se expediran dos albaranes, uno para el Ayuntamiento y otro para el
aparcero, cada uno de los cuales determinara la parte alicuota correspondiente a cada uno de
los contratantes. El albaran indicativo de la participacion correspondiente al Ayuntamiento
debera ser presentado en el plazo maximo de 2 dias contados desde la fecha del mismo.

En caso de falta de pago de alguna de las mensualidades de la renta pactada, se
reconoce el derecho de este Ayuntamiento de resolver de pleno derecho el contrato de
arrendamiento.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Confidencialidad y tratamiento de datos

19.1 Confidencialidad

El futuro contratista debera respetar la normativa vigente en materia de proteccion de
datos.

El adjudicatario (como encargada del tratamiento de datos) y su personal, en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos
personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida
la proteccion contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccion o
dafio accidental, mediante la aplicacién de medidas técnicas u organizativas apropiadas de
conformidad con lo establecido en la Ley Organica de Proteccién de Datos de Caracter
Personal y en el Reglamento 2016/679 relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (Reglamento
general de proteccién de datos).

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira
aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos
(Ayuntamiento).

19.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos de
Caracter Personal y en el Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores quedan
informados de que los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a través
de la presentacibn de su oferta y demas documentacion necesaria para proceder a la
contratacion seran tratados por este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado
mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del contrato.

En relacion con el tratamiento de datos personales de los licitadores, quedan
informados de los siguientes datos:

Diligencia para hacer constar que el presente pliego se ha aprobado por Resolucién de Alcaldia n® 2024-
0997 de fecha 07/10/2024.

Plaza del Pueblo, 11 - Teléfono: 953-567000 - Ext. 26/28 - Fax: 953-567505 - 23640 TORREDELCAMPO (Jaén)

Cad. Validacion: 37YPDYNZRN6HEXZGW37KYCEXR

Verificacion: https://torredelcampo.sedelectronica.es/
¥ Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 8




AYUNTAMIENTO DE
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Informacion Basica Informacioén Adicional
Responsable Ayuntamiento de
Torredelcampo
Finalidad Principal
Legitimacion
Destinatarios

Derechos

Informacién Adicional

| CLAUSULA VIGESIMA. Régimen Juridico del Contrato |

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego y para lo no previsto en €l sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Pdblicas; la Ley 7/1999, de 29 de
septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia; el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia, aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de enero; el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13
de junio y el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto;
supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto,
las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.
El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relaciéon con la preparacién y adjudicacién de este

contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes
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Diligencia para hacer constar que el presente pliego se ha aprobado por Resolucién de Alcaldia n® 2024-
0997 de fecha 07/10/2024.
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