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1. OBJETO DEL DOCUMENTO

El presente anexo del PGOU, que incluye la ordenacién
de los sectores SUNC-ARI/O-R-01,SUNC-ARI/
0-R-02.1, SUNC-ARI/O-R-02.2 y SUO-R-01, tiene
por objeto el desarrollo y ordenacién en su Ambito
de actuacion de las determinaciones contenidas en
el instrumento de planeamiento “Modificacion de
las Normas Subsidiarias (NNSS) de planeamiento
municipal de Torredelcampo en el Area del Megatin”,
cuya resolucion se aprob6 en BOJA, en el niumero 254,
de 30 de Diciembre de 2010.

En base al art. 54 y al art. 10.2.B.b de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, enlosucesivo LOUA, el presente documento
tiene la finalidad de establecer la ordenacion detallada
del area conocida como Megatin, suelo clasificado
como Urbano No Consolidado y suelo Urbanizable
Sectorizado en la Modificacién de NNSS referida.

El objeto de la Modificaciéon de las NNSS es dar
respuesta y solucién a un fenémeno de ocupacién
ilegal del territorio por la construccion de viviendas
que, amparadas en la parcelaciéon de suelo urbano
realizada por el Ayuntamiento en 1964, se han ido
extendiendo por el suelo no urbanizable.

El transcurso del tiempo ha propiciado que el grado
de consolidacién y desarrollo de esta ocupacion sea
considerable y que los problemas derivados del mismo
se vayan acrecentando cada dia; viario insuficiente,
necesidad de red de abastecimiento y saneamiento,

falta de espacios publicos, falta de equipamientos, etc.

El presente anexo al PGOU tiene como objetivo
ordenar pormenorizadamente los ambitos, mejorando
sus infraestructuras y equipamientos, integrando
los terrenos Megatin con el resto de la ordenacion,
dando continuidad a las infraestructuras y espacios
urbanos, proporcionando coherencia al Ambito del
Megatin, desarrollando las zonas intersticiales entre
las diferentes areas de Suelo Urbano No Consolidado
(SUNC) y el sector de Suelo Urbanizable Ordenado
(SUO), con lo que se conseguira tener una red viaria
mas funcional, permitiendo, ademas, un acceso
alternativo a la Sierra mediante el SGV-01 previsto. Por
tanto no requerira la tamitacion de planeamiento de
desarollo posterior una vez consolidada la Aprobacion
Definitiva del PGOU.

Asi, en el presente documento se establecen las
caracteristicas principales para la ordenacion
y urbanizacion del Ambito, conteniendo las
determinaciones previstas en la legislacion urbanistica
vigente:

« Ambito de ordenacion, tipologias edificatorias y su
regulacion mediante ordenanzas.

« Establecimiento y localizacion del sistema viario, los
sistemas locales dotacionales y los equipamientos
necesarios.

» Trazados y caracteristicas esquematicas de las
redes de infraestructuras urbanas en el sector;
saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico,
telecomunicaciones y sus conexiones con las redes
existentes.

* Plan de etapas para su desarrollo.
las obras de

» Evaluacion econdmica para
urbanizacion.

» Medidas ambientales.

El contenido de este documento toma a modo de
referencia lo indicado, en los art. 13 y 14 de la LOUA,
es el necesario y adecuado a su objeto y entendemos
queda redactado con el mismo grado de desarrollo
que el instrumento de planeamiento que complementa
(Modificacion de las Normas Subsidiarias de
planeamiento municipal de Torredelcampo en el Area
del Megatin) para el Ambito de actuacién de suelo
urbano no consolidado y urbanizable en el que queda
clasificada el area de Megatin Originario.
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2. ANTECEDENTES URBANISTICOS

El Ayuntamiento de Torredelcampo, con la debida
observancia de la normativa reguladora del régimen
local, aprobd definitivamente la Modificacion de las
NNSS de planeamiento municipal de Torredelcampo en
el Area del Megatin en sesién de fecha 16 de febrero
de 2010, por cuanto sus determinaciones son acordes
con la Ley 7/2002,LOUA, Reglamento de Planeamiento
y vigente planeamiento municipal. Segun Resolucion
de 16 de febrero de 2010, de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, Seccion
Urbanismo, de Jaén, el documento presenta deficiencias,
quedando la aprobacion Definitiva a reserva de la
subsanacion de las deficiencias sefialadas, las cuales,
en base a uninforme favorable elevado por el Servicio de
Urbanismo, quedan subsanadas con fecha 1 de octubre
de 2010, resolviendo el Delegado Provincial ordenar el
registro y publicacion de la Aprobacién Definitiva en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, BOJA 254 de
fecha 30 de diciembre de 2010.

En las NNSS existentes hasta la Modificacién de las
NNSS de 2010, el asentamiento originario de segunda
residencia figuraba clasificado como Suelo Urbano
Fuera de Ordenacion, al estar los terrenos afectados
por la via pecuaria “Cordel de Cuesta Rasa a Escafuela
o Camino de Cordoba”, y por estar incluidos en el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico, PEPMF de la
provincia de Jaén, como espacio protegido FR-5 “Sierra
de Jabalcuz y La Grana”, dejando el area urbana
“alegal”’, sin posibilidad alguna de integracién en el
desarrollo urbanistico.

Estas afecciones se solucionan en la Modificacion de
las NNSS aprobada de la siguiente manera:

* La intrusién en la via pecuaria con un nuevo
trazado alternativo, dotandola de las infraestructuras
y dotaciones precisas.

» La modificacién del limite fisico del espacio protegido
FR-5 “Sierra de Jabalcuz y La Grana” ajustandolo
con el limite fisico del espacio forestal colindante,
ya que la fraccion excluida donde se asientan las
actuaciones urbanisticas era anteriormente un baldio,
siendo la vegetacion actual del area el resultado de
la jardineria asociada a las viviendas.

LaModificaciondelasNNSS englobatresasentamientos,
denominados Megatin Originario, Megatin Alto y
Megatin Bajo, planteando su consolidacion y dotacion,
ademas de un nuevo crecimiento. Para todo ello prevé
tres Ambitos en Suelo Urbano No Consolidado y Sector
Suelo Urbanizable Sectorizado para la ampliacion.

Segun indica la Modificacion de las NNSS, los terrenos
delimitados tienen una superficie total de 695.809
m2, resultando un numero global de 271 viviendas,
repartidos de la siguiente manera:

» Superficie area SUNC-ARI/O-R-01: 113.536 m2s
(51 viviendas).

* Superficie area SUNC-ARI/O-R-02.1: 183.272 m2s
(97 viviendas).

» Superficie area SUNC-ARI/O-R-02.2: 69.414 m2s
(42 viviendas).

» Superficie Sector SUO-R-01: 147.405 m2s (81
viviendas).

* Via Pecuaria: 115.661,3 m2s (desafeccion asumida
por Ayuntamiento de Torredelcampo (66.721 m2s),
Sector SUNC-ARI/O-R-2.1 (22.418,4 m2s), Sector
SUNC-ARI/O-R-2.2(8.490,9 m2s)y Sector SUO-R-01
(18.031 m2s).

* SGEL (computables art. 10 LOUA): 10.614 m2s,
SGEL-01: 7.191 m2s (adscrito al Sector SUNC-
ARI/0-R-02.1) y SGEL-03: 3.423 m2s (adscrito al
Sector SUNC-ARI/0-R-02.2).

* SGV: 31.819 m2s (adscritos al SUO-R-01).

Ademas la modificacion de NNSS indica los parametros
urbanisticos previstos, comunes para los Ambitos
delimitados, que son:

* Densidad Residencial 5,28 viv./ha.

« Edificabilidad Global 0,15 m?*echo (m2t)/m3suelo
(m2s).

+ Edificabilidad neta 0,20 m?/m?s sobre parcela
minima de 1.000 m?s.

» Coeficiente de 2,4 habitantes/viv.
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3. SITUACION Y ENCUADRE GEOGRAFICO

El Ambito de actuacién a desarrollar y ordenar
urbanisticamente se ubica en el sureste del nucleo de
Torredelcampo.

Los limites que corresponden al Ambito global de la
actuacion contemplada en la Modificacion de NNSS
(incluyendo tanto el SUNC-ARI/O-R-1 como los
sectores SUNC-ARI/O-R-02.1 y SUNC-ARI/O-R-02.2,
el SUO-R-01, los SGEL y el SGV), y conocida como
zona de Megatin son:

* Al Norte: Limite con continuidad al trazado del
antiguo camino a Jaén, cerrando un area regular
coherente.

« Al Sur: Nucleo de edificaciones altamente
consolidado y que cuenta con una estructura
organizativa con cierta unidad de criterio. Por encima
de éste existen mas edificaciones que se han dejado
fuera del Ambito global y que se tiene previsto
considerar en futuras actuaciones.

« Al Oeste: El Ambito global de actuacién se encuentra
delimitado por una bolsa de suelo no urbanizable y el
nuevo deslinde de la via pecuaria.

* Al Este: barranco, que limita por su pendiente, y
gue nos marca un limite ya existente en las primeras
edificaciones de Megatin.

Pormenorizando a la zona en detalle del area SUNC-
ARI/O-R-1, los limites son los siguientes:

* Al Norte: Sector SUNC-ARI/O-R-02.1 de la
Modificacion de NNSS de planeamiento municipal de
Torredelcampo en el Area del Megatin.

* Al Sur: SNU de Especial Proteccién por via
pecuaria “Cordel de Cuesta Rasa a Escafnuela o
Camino de Cordoba” de la Modificacion de NNSS de
planeamiento municipal de Torredelcampo en el Area
del Megatin.

* Al Oeste: Sector SUNC-ARI/O-R-02.1, SNU de
Especial Proteccién por via pecuaria “Cordel de
Cuesta Rasa a Escafiuela o Camino de Cordoba”
y Suelo Urbanizable Sectorizado SUO-R-01 de la
Modificacion de NNSS de planeamiento municipal de
Torredelcampo en el Area del Megatin.

* Al Este Espacio Protegido FR-5 “Sierra de Jabalcuz
y La Grana” del Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico de la provincia de Jaén, PEPMF.

Pormenorizando a la zona en detalle del area SUNC-
ARI/O-R-02.1, los limites son los siguientes:

* Al Norte: Suelo Urbanizable Sectorizado SUO-R-01
de la Modificacion de NNSS de planeamiento
municipal de Torredelcampo en el Area del Megatin.
* Al Sur: SNU de Especial Proteccién por via
pecuaria “Cordel de Cuesta Rasa a Escafnuela o
Camino de Cordoba” de la Modificacion de NNSS de
planeamiento municipal de Torredelcampo en el Area
del Megatin.

* Al Oeste: Sistema General Viario SGV-1 de la
Modificacion de NNSS de planeamiento municipal de
Torredelcampo en el Area del Megatin.

* Al Este: Suelo Urbano No Consolidado SUNC-ARI/
0O-R-01 de la Modificacion de NNSS de planeamiento
municipal de Torredelcampo en el Area del Megatin.

Pormenorizando a la zona en detalle del area SUNC-
ARI/O-R-02.2, los limites son los siguientes:

* Al Norte: Sistema General Viario SGV-1 de la
Modificacion de NNSS de planeamiento municipal de
Torredelcampo en el Area del Megatin.

« Al Sur: Nucleo de edificaciones altamente
consolidado y que cuenta con una estructura
organizativa con cierta unidad de criterio. Por encima
de éste existen mas edificaciones que se han dejado
fuera del Ambito global y que se tiene previsto
considerar en futuras actuaciones.

* Al QOeste: Bolsa de suelo no urbanizable
comprendida entre el Megatin y el nucleo urbano de
Torredelcampo.

* Al Este: SNU de Especial Proteccion por via
pecuaria “Cordel de Cuesta Rasa a Escafnuela o
Camino de Cordoba” de la Modificacion de NNSS de
planeamiento municipal de Torredelcampo en el Area

del Megatin.
Pormenorizando a la zona en detalle del Sector
SUO-R-01, los limites son los siguientes:

*Al Norte: Limite con continuidad al trazado del
antiguo camino a Jaén, cerrando un area regular
coherente.

*Al Sur: Sector SUNC-ARI/O-R-02.2 del Area del
Megatin.

*Al Oeste: El sector se encuentra delimitado por una
bolsa de suelo no urbanizable y el nuevo deslinde de
la via pecuaria.

*Al Este: Sector SUNC-ARI/O-R-01, SNU de
Especial Proteccion por via pecuaria “Cordel de
Cuesta Rasa a Escafiuela o Camino de Cérdoba” de
la Modificacion de NNSS de planeamiento municipal
de Torredelcampo en el Area del Megatin, y barranco
del Arroyo de las Cuevas.
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4. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL AMBITO

El origen del enclave de Megatin se remonta a los
afos sesenta cuando se aprueba la Parcelacion del
“‘Baldio del Pefidn del Cagatin” en agosto de 1964,
realizandose una primera urbanizacion de unas
cincuenta parcelas, situadas sobre la cresta y a ambos
lados de la via pecuaria.

La ocupaciéon de la via pecuaria en la década de los
sesenta propicié la distension de una fuerte dinamica
edificatoria de caracter ilegal en los entornos de este
asentamiento original, viendose ocupada la zona Sury
la zona Norte de la delimitacion original.

En el area originaria de Megatin la calidad del
asentamiento es mejor que en las areas de posterior
crecimiento portratarse de parcelas de mayor superficie
con edificaciones de una cierta calidad arquitectonica.
Las plantaciones realizadas dentro de las parcelas
también contribuyen a la mejora de la imagen, pero
la zona carece de una continuidad espacial interna
y de espacios libres adecuados para el disfrute de
los residentes. Lo que podia haberse convertido en
un eje estructurante claro, la via pecuaria, pierde
totalmente su legibilidad por la invasion de parte de
las parcelaciones.

Las nuevas parcelas se apoyan en vias trazadas
sin una concepcion global, de manera que en la
actualidad no puede determinarse una jerarquia viaria
clara. Ademas la superficie media de las parcelas ha
disminuido notablemente, y al contrario que en las
primeras viviendas, el porcentaje de suelo destinado
a plantaciones es mucho menor o incluso inexistente.
Todo esto ha causado el deterioro de la calidad
ambiental de la zona.

Las caracteristicas generales del Ambito son:

« MEDIO FisICO

La superficie del Ambito de actuacién, segun la
modificacion de NNSS, comprende un area de 695.809
m2s y 271 viviendas.

La situacion geografica de Megatin, emplazado en la
transicion entre distintos subsistemas de gran interés
(la Sierra de Jabalcuz, Las ViAas, La Campina y el
entorno natural de Regordillo), tiene un alto interés
paisajistico. Para mantener esta transicion, en la
década de los 60 los propietarios realizaron gran
cantidad de plantaciones, por lo que la zona posee
una notable masa forestal.

+« ESTRUCTURA URBANA Y AREAS HOMOGENEAS

Megatin no posee una estructura urbana unicay legible,
debido a que la forma en que se ha ido produciendo
su desarrollo ha impedido la consolidacién de un
modelo urbano, ya que en cada momento se han ido
trazando vias o delimitando parcelas sin mas criterio
que el de una estricta funcionalidad, sin considerar la
globalidad del area. La forma desordenada en que se
ha ido produciendo el desarrollo de los crecimientos
residenciales ha dado lugar al espacio urbano que
hoy contemplamos, con ausencia de legibilidad vy
coherencia.

Ademas, al no contar con una jerarquizacion viaria,
debido a la ausencia de planificacion, las calles van
surgiendo a medida que se necesitan para acceder
a las parcelas. No existe, por tanto, una continuidad
espacial ni unos recorridos definidos.

Dentro de Megatin podemos distinguir, de manera muy
generaly atendiendo a criterios de posicion, morfologia,
densidad, etc. tres grandes zonas homogéneas, el
desarrollolineal alolargo de la antigua via pecuaria, que
se corresponde aproximadamente con la parcelacion
original de la década de los 60, y los crecimientos
posteriores que se vienen produciendo de forma ilegal
en los dos extremos de la cresta del Cagatin.

Con el desarrollo del Sector SUS-1 se pretende
integrar las edificaciones existentes y las futuras a
ejecutar en una estructura urbana coherente con el
resto de Megatin, proporcionando continuidad al viario
existente, evitando las vias en fondo de saco.

* PARCELARIO Y EDIFICACION EXISTENTE
Segun indica la modificacion de NNSS:

- En el area que afecta al area SUNC-ARI/O-R-01,
se dan parcelas cuyas dimensiones oscilan entre las
1.000 m? y 3.000 m?, con una superficie media de
unos 2.200 m?. Este dato se corresponde con una
densidad de menos de 10 viviendas/Ha., lo que nos
indica que nos encontramos ante una ciudad jardin
de baja densidad. Sin embargo, la relacion existente
entre los datos de densidad neta y densidad bruta (5
y 4 viv./Ha. respectivamente) son indicativos de una
urbanizacién con escaso indice de vialidad y espacios
libres. Otro dato caracteristico de este sector es la
altura, que oscila entre una y dos plantas, resultando
una edificabilidad media que ronda los 0,1 m?t/m?s.

-Enelareadel area SUNC-ARI/O-R-02 se dan parcelas
con una superficie media de unos 1.200 m2. Este dato
se corresponde con una densidad de menos de 10
viviendas/Ha., lo que nos indica que nos encontramos
ante una ciudad jardin de baja densidad. Sin embargo,
la relacion existente entre los datos de densidad neta
y densidad bruta (7 y 8 viv./Ha. respectivamente) son
indicativos de una urbanizacion con escaso indice de
vialidad y espacios libres. Otro dato caracteristico de
este sector es la altura, que oscila entre una y tres
plantas, llegandose a ejecutar algun semisotano en
algunas edificaciones.

- En el area del Sector SUO-R-01 no existen
practicamente edificaciones.
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« ESPACIOS PUBLICOS, ESPACIOS LIBRES Y
EQUIPAMIENTOS

El espacio publico que en general tiene el Megatin es,
en superficie y en calidad, notablemente insuficiente,
debido a la falta de planificacién en el desarrollo
urbanistico que se ha producido. Existe total ausencia
de espacios libres y equipamientos con un minimo
tratamiento en la zona al desarrollarse de manera
incontrolada. Por otro lado, no se cumplen los modulos
minimos de reserva para dotaciones definidos en la
legislacion vigente, debido al desarrollo ilegal de
la implantacién residencial, y por lo tanto la falta de
planificacion de la misma.

* SISTEMA VIARIO

La conexién del Megatin con el nucleo poblacional de
Torredelcampo se realiza por el trazado que discurre
por la antigua via pecuaria, que conecta en la autovia
A-316 con una via de penetracion del “Poligono
Industrial Los Llanos” o a través de la antigua carretera
de Jamilena, este ultimo acceso el menos usado.

Al irse desarrollando el asentamiento originario, la via
pecuaria anteriormente referenciada se convirtié en
eje principal estructurante, produciéndose en muchos
casos su invasion parcial. Ademas, esta via se
constituye como el unico acceso desde gran parte del
término a la Sierra Sur, con el consiguiente trafico de
vehiculos. En la actual situacion, esta via ha llegado
a un punto de sobresaturacion en su utilizacion que
la hace incapaz de absorber el incremento potencial
de trafico que supondria la aparicion de nuevas
construcciones. La situacion de deterioro, debida en
gran parte al trafico de vehiculos pesados que se
dirigen a la sierra, hace absolutamente necesaria una
intervencion urgente sobre la estructura viaria actual
en el sector.

El resto de la red viaria también se ve afectado por
problemas de jerarquizacion. El problema surge
porque el viario existente no se corresponde con una

planificacion previa de caracter unitario, sino que las
calles van surgiendo a medida que se necesitan para
acceder a las parcelas, pero no existe una continuidad
espacial ni recorridos definidos entre ellas. No aparece
una estructura coherente donde las vias se organicen
en funcién de su rango, sino que carreteras principales,
secundarias 'y caminos aparecen totalmente
mezclados. No pueden apreciarse, aparte de la via
pecuaria “Cordel de Cuesta Rasa a Escafiuela”, ejes
estructurantes claros para cada zona que aporten
legibilidad. Las nuevas parcelaciones se apoyan en
vias en fondo de saco colgadas de la antigua via
pecuaria, lo cual viene a hacer mas complicado el
funcionamiento de dicho vial.

Con el nuevo viario se pretende dar continuidad a los
viales existentes en los sectores de Suelo Urbano
No Consolidado del Megatin y estructurar la zona
de desarrollo en concordancia con la Ordenacion del
presente documento.

Ademas las NNSS han adscrito al suelo urbanizable
un Sistema General Viario, SGV-01, que bordea el
Area del Megatin por el Oeste, y que servira para
recoger gran parte del trafico de vehiculos que transita
en la actualidad por los viales interiores del Area del
Megatin, cuyas dimensiones son mas limitadas

* INFRAESTRUCTURA DE ABASTECIMIENTO DE
AGUA

El abastecimiento, segun indica la modificacion de
NNSS, es viable en toda la actuacion recogida en
dicha modificacion, segun informes de Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir y la Empresa Municipal
de Aguas de Torredelcampo, tras estudio de la
demanda prevista.

- El area SUNC-ARI/O-R-01 Megatin Originario cuenta
con una red existente de distribucion de agua potable
gestionada actualmente por la Empresa Municipal de
Aguas de Torredelcampo.

- El area SUNC-ARI/O-R-02 no dispone de una red
de abastecimiento de agua que cumpla con los
requerimientos de la Empresa Municipal de Aguas de
Torredelcampo.

- El Sector SUO-R-01, al ser de nuevo desarrollo no
dispone de red de abastecimiento.

* INFRAESTRUCTURA DE SANEAMIENTO

No existe una Red de Saneamiento o un sistema
alternativo adecuado que conduzca las aguas
residuales a un lugar donde pueda procederse a su
depuracion. El saneamiento se ejecuta a partir de
pozos ciegos y vertidos incontrolados.

*TRAZADODEREDESELECTRICASYALUMBRADO

- El suministro de energia eléctrica y el alumbrado
exterior del area SUNC-ARI/O-R-01 se realiza por
conexion aérea a la red general.

- El suministro de energia eléctrica del area SUNC-ARI/
0O-R-02 se realiza mediante derivaciones aéreas de la
red general de alta tension a varios transformadores
aéreos, desde los cuales se suministra energia a la
totalidad de las parcelas adscritas al Sector.

- El Sector SUO-R-01, al ser de nuevo desarrollo no
dispone de red eléctrica ni de alumbrado.

El suministro de energia eléctrica del Sector SUO-R-01
se realizara mediante una derivacion de la Red area
de Alta Tensién que atraviesa el Ambito del Megatin
de Norte a Sur (Sector SUO-R-01 y Sector SUNC-ARI/
0-R-2.2).

*TRAZADO DE REDES DE TELECOMUNICACIONES

- La red telefénica de los Sectores se realiza por
conexidn aérea a la red general.

El Sector SUO-R-01, al ser de nuevo desarrollo no
dispone de red de telecomunicaciones.

U
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La red telefénica del Sector SUO-R-01 se conectara
con lared aérea existente en el Norte del Ambito global
del Megatin.

A ADA AN

Nucleo de Torredelcampo.

TOR R\E D F ‘_CA M i:’O Fuente: Elaboracion propia .

n.'
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5. RELACION DE PARCELAS AFECTADAS

Las parcelas incluidas en los sectores, segun informacién catastral de la Direccidn
General del Catastro, Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas facilitada por
el Excmo. Ayuntamiento de Torredelcampo, e Informacion facilitada por representantes
de la Comunidad de Propietarios “Pefién del Megatin”, son los reflejados en las
siguientes tablas. Ademas la Junta de Andalucia es propietaria de los terrenos de la
Via pecuaria hasta que se complete el procedimiento de modificacion de trazado de la
misma. La posterior junta de compensacion debera notificar a la junta de Andalucia de

DATOS SEGUN
COMUNIDAD

DATOS CATASTRALES
PARCELA

N° REF.

TITULARIDAD DIRECCION TITULARIDAD

CATASTRAL

) HEREDEROS de
ini 1A i H EMILIANO SANCHEZ AVENIDA DE .
todos los actos que se lleven a cabo, puesto que la administracion no es un propietario - , 3106312VG2830N  EMILIANO SANCHEZ
al uso, ya que no tiene derechos ni deberes en el desarrollo del ambito, pero si ha de MUNOZ MADRID, 60 (JAEN) MURIOZ
estar al corriente como propietaria de los terrenos de la via pecuaria. AVENIDA
RAFAEL MAZA RAFAEL MAZA
MONTERD DELEJERCITO 3106313VG2830N MONTERD
EN EL SUNC-ARI/O-R-01 ESPAROL, 16 (JAEN)
HEREDEROS de HEREDEROS de
C/ NAVAS DE
ADELINA IBARRETA 3 3106314VG2830N  ADELINA IBARRETA
TOLOSA, 10 (JAEN)
DATOS SEGUN PRIETO PRIETO
DATOS CATASTRALES ) )
PARCELA COMUNIDAD JUAN HERNANDEZ C/ CRISTO REY, 11 JUAN HERNANDEZ
3106316VG2830N
N° REF. ALVARO (JAEN) ALVARO
TITULARIDAD DIRECCION TITULARIDAD
CATASTRAL 3 MIGUEL, BLANCA Y
B 3 C/ LENADORES, 60
PLAZA DEL PUEBLO, BLANCA RUIZ DURAN . 3106317VG2830N  CONCEPCION RUIZ
AYUNTAMIENTO DE (CAJAR-GRANADA) )
107 27 - -— DURAN
TORREDELCAMPO
(TORREDELCAMPO) CARLOS JAVIER CARLOS JAVIER
. o C/ JEREZ, 19 (JAEN)  3107001VG2830N .
HEREDEROS de JOSE ROSA MARIA TORRES TURNON TORRES TURNON
LUIS RODRIGUEZ C/ UBEDA, 2 (JAEN) 3106302VG2830N , CARLOS JAVIER 3 CARLOS JAVIER
) RODRIGUEZ BUENO ., C/ JEREZ, 19 (JAEN) 3107001VG2830N o,
CALLEJON TORRES TURNON TORRES TUNON
AURORA FERNANDEZ C/CRISTO REY, 9 AURORA FERNANDEZ JUANA CANO C/ DOCTOR LUZC)N,
. 3106303VG2830N . 3107002VG2830N  MARIA CANO CANO
AMELA (JAEN) AMELA ORTEGA 4 (JAEN)
REMEDIOS HERRERA C/ CRISTO REY, 9 REMEDIOS HERRERA PASEO DE LA
. . 3106304V G2830N . BEATRIZ RAMOS
GARCIA (JAEN) GARCIA 157 e ESTACION, 66 3105401VG2830N ~ BEATRIZ RAMOS LOPEZ
MARIA LUISA MERINO C/ILATEJA, 77 FRANCISCO MANUEL (JAEN)
3106305VG2830N . .
BUENO (MARTOS) DiAZ SANCHEZ AVENIDA DE
AURORA CANO ) AURORA CANO
REMEDIOS . ) ) ANDALUCIA, 42 3107003VG2830N )
. C/ JOAQUIN REMEDIOS FERNANDEZ- GONZALEZ GONZALEZ
FERNANDEZ-AMELA , 3106306VG2830N (JAEN)
NOGUERAS, 1(JAEN) AMELA HERRERA ) )
HERRERA JOSE UCEDA C/ FUENTE DON JOSE UCEDA
; 3105402VG2830N
ADOLFO DOMINGUEZ C/ SAN CLEMENTE, e N ADOLFO DOMINGUEZ CHAMORRO DIEGO, 6 (JAEN) CHAMORRO
DOMENECH 13 (JAEN) DOMENECH UGS PASEO DE LA
PATRICIO MUDARRA C/ FUENTE DEL PATRICIO MUDARRA ) ESTACION, 25 3107004VG2830N  JULIO ARCOS MARTINEZ
. . 3106308VG2830N MARTINEZ .
LOPEZ SERBO, 3 (JAEN) LOPEZ (JAEN)
INMACULADA ROMERO MIGUEL ANGEL PASEO ESPANA, 11 MIGUEL ORTEGA
VARIOS 3106309V G2830N - § . 3105403VG2830N B}
MARTIN ORTEGA CANADA (JAEN) CANADA
ENRIQUE VICENTE AVENIDA DEL
C/ TABLERON, 9 ENRIQUE DOMINGUEZ . VICENTE MALDONADO
DOMINGUEZ . 3106310VG2830N MALDONADO EJERCITO 3105404VG2830N
(JAEN) DOMENECH 5 ; RODRIGO
DOMENECH RODRIGO ESPANOL, 16 (JAEN)
PASEO DE LA ) PASEO DE )
FRANCISCO MATEOQOS FRANCISCO MATEOS SEBASTIAN MORAL SEBASTIAN MORAL DEL
117 ESTACION, 27 3106311VG2830N LAESTACIC)N, 26 3105405VG2830N
LOPEZ ’ LOPEZ MORAL } MORAL
(JAEN) (JAEN)
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PARCELA

NO

167

170

171

172

173

174

175

176

177

178

179

DATOS CATASTRALES

TITULARIDAD

EXCMO. AYTO. DE
TORREDELCAMPO

RAMON CIFUENTES
MARTINEZ
HEREDEROS de
ALFONSO PARRAS
VILCHES

EMILIO GARCIA
FERRIZ

EXCMO. AYTO. DE
TORREDELCAMPO

CANDELARIA ROJO
GARCIA

RAFAEL GUZMAN
MORENO

ANTONIO
FERNANDEZ JIMENEZ

ANTONIA SALAZAR
LERMA

MANUEL GARCIA
SERRANO

ANTONIA SALAZAR
LERMA

MANUELA PEREZ
FRANCOSO

BRAULIO ALCANTARA
RUBIO

MANUEL SANCHEZ
AYORA

HEREDEROS de
PILAR GARRIDO
PEREZ

MARIA FERNANDEZ
ZAFRA

DIRECCION

PLAZA DEL PUEBLO,
27
(TORREDELCAMPO)
AVENIDA MADRID,
17 (JAEN)

C/ VIRGEN BLANCA,
5 (GRANADA)

C/ UBEDA, 2 (JAEN)

PLAZA DEL PUEBLO,
27
(TORREDELCAMPO)
C/ ANTONIO MUNOZ
MOLINA, 11 (JAEN)
C/ ANTONIO A
MURIL, 1 (JAEN)
PASEO DE LA
ESTACION, 22
(JAEN)

AVENIDA DE
ANDALUCIA, 49
(JAEN)

C/ NAVAS DE
TOLOSA, 10 (JAEN)
AVENIDA DE
ANDALUCIA, 49
(JAEN)

AVENIDA DEL
EJERCITO
ESPANOL, 6 (JAEN)

C/ SAUCE, 14 (JAEN)

C/ GARCIA REBULL,
6 (JAEN)

C/ MULHACEN, 5
(GRANADA)

C/ CARMELO
TORRES, 2 (JAEN)

REF.
CATASTRAL

3107005VG2830N

3107008VG2830N

3107007VG2830N

3107006VG2830N

3105406VG2830N

3105407VG2830N

3105408VG2830N

3107009VG2830N

3107010VG2830N

3105409VG2830N

3107010VG2830N

3105410VG2830N

3107011VG2830N

3105411VG2830N

3107012VG2830N

3105412VG2830N

DATOS SEGUN
COMUNIDAD

TITULARIDAD

EXCMO. AYTO. DE
TORREDELCAMPO

RAMON CIFUENTES
MARTINEZ

VIUDA de ALFONSO
PARRAS VILCHES

MIGUEL ANGEL GARCIA
DE LA TORRE

JOSE MARIA MAZA
MONTERO

CANDELARIA ROJO
GARCIA

RAFAEL GUZMAN
MORENO

ANTONIO FERNANDEZ
JIMENEZ

ANGEL CID SALAZAR

MANUEL GARCIA
SERRANO

ANTONIA SALAZAR
LERMA

HEREDEROS de
CONRADO LOPEZ
CALZADO

BRAULIO ALCANTARA
RUBIO

MANUEL SANCHEZ
AYORA

MARIA JOSE LOPEZ
GARRIDO

MARIA FERNANDEZ
ZAFRA

PARCELA
NO

DATOS CATASTRALES

TITULARIDAD

FERMIN FONTECHA
MINGUEZ
HEREDEROS de
MERCEDES HUESO
RUIZ

ASOCIACION DE
PROPIETARIOS
URBANIZACION
MEGATIN

JUAN AREVALO
GUTIERREZ

JOSE SAMANIEGO
VARRILADO

LUIS FELIPE
MARTINEZ SILLERO

NICOLAS SAMANIEGO
VARRILADO

RAFAEL ABAD RAYA

FRANCISCO TORO
FUENTES

JUAN MARTINEZ
RUBIO

CARMEN ALMAGRO
PEREZ

JUAN CUENCA
ESCRIBANO
MANUEL TORRES
MERINO

MARIA DE LAS
NIEVES MARI RIPOLL

ANTONIO FUENTES
SAMBLAS Y OTROS

DIRECCION

C/ SANTO REINO, 3
(JAEN)

C/ SANTO REINO, 3-
1° (JAEN)

URBANIZACION
MEGATIN, 43
(TORREDELCAMPO)

PLAZA SAN
ILDEFONSO, 5
(JAEN)

C/ BERNABE
SORIANO, 16 (JAEN)

PASEO DE LA
ESTACION, 24
(JAEN)

C/ NAVAS DE
TOLOSA, 6 (JAEN)
C/ NAVAS DE
TOLOSA, 8 (JAEN)
AVENIDA
DELEJERCITO
ESPAROL, 20 (JAEN)
PLAZA DE LA
CONSTITUCION, 6
(JAEN)

C/ PORTO COLON,
14 (ALCORCOON-
MADRID)

PLAZA RONDA, 2
(JAEN)

AVENIDA DE
MADRID, 25 (JAEN)
C/ VILLA
GUADALUPE, 5
SAN JUAN DE
LABRIGDA-ISLAS
BALEARES

URB. MEGATIN 34
Esc:C PI:00 Pt:B

REF.
CATASTRAL

3107013VG2830N

3105413VG2830N

3107014VG2830N

3105414VG2830N

3105415VG2830N

3105416VG2830N

3102401VG2830S

3102402VG2830S

3102403VG2830S

3102404VG2830S

3102405VG2830S

3200701VG2830S

3200702VG2830S

3200703VG2830S

3106309VG2830N

DATOS SEGUN
COMUNIDAD

TITULARIDAD

FERMIN FONTECHA
MINGUEZ

MIGUEL ANGEL DE LA
CASA HUESO

ASOCIACION DE
PROPIETARIOS
URBANIZACIONMEGATIN

JUAN AREVALO
GUTIERREZ

VIUDA de JOSE
SAMANIEGO
VARRILADO

LUIS FELIPE MARTINEZ
SILLERO

NICOLAS SAMANIEGO
VARRILADO

RAFAEL ABAD RAYA

FRANCISCO TORO
FUENTES

JUAN MARTINEZ RUBIO

CARMEN ALMAGRO
PEREZ

JUAN CUENCA
ESCRIBANO
MANUEL TORRES
MERINO

FLORENTINO SOLA
CAMPOS

ANTONIO FUENTES
SAMBLAS
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EN EL SUNC-ARI/O-R-02.1

PARCELA
NO

2

1

w w (] w w w
(3] H (2] N o ~

TITULARIDAD
JUAN ORTEGA
ELICHE Y OTROS
JUAN ORTEGA
ELICHE Y OTROS

VARIOS

VARIOS

VARIOS

VARIOS

VARIOS

VARIOS

PEDRO DIAZ BELLIDO

HRDOS ENRIQUE
BELLIDO SERRANO

VARIOS

VARIOS

VARIOS

CARMEN
GALIANO

RAMOS

DATOS CATASTRALES

DIRECCION
P. DE LA ESTACION,
10 1°E
P. DE LA ESTACION,
10 1°E

C/ NUNEZ DE
BALBOA, 14 (JAEN)
C/ NUNEZ DE
BALBOA, 4 (JAEN)

C/ PENA DEL
CONCEJO, 48

REF. CATASTRAL

POL 3, PARC 103

POL 3, PARC 103

POL 4, PARC 18

POL 4, PARC 18

POL 4, PARC 18

POL 4, PARC 18

POL 4, PARC 18

POL 4, PARC 18

POL 4, PARC 302

POL 4, PARC 304

POL 4, PARC 19

POL 4, PARC 19

POL 4, PARC 19

POL 3, PARC 383

DATOS SEGUN
COMUNIDAD
TITULARIDAD

SALVADOR ARROYO
CASTRO

ANTONIO PEREZ
BARRANCO

JUAN MORAL MORAL/
MARIA RICO LIEBANA
FRANCISCO  JIMENEZ
REAL

FRANCISCO LUQUE
BERMUDEZ

ANTONIO ORTEGA
JIMENEZ

PEDRO DIAZ BELLIDO
ENRIQUE BELLIDO
SERRANO

JOSE ANTONIO
HERRADOR QUERO/
CARMEN

PEDRO JESUS
CARMONA FERNANDEZ
MIGUEL A, MORAL
GODINO

PARCELA

NO

TITULARIDAD

MIGUEL HERNANDEZ
ROJAS

MIGUEL HERNANDEZ
ROJAS

COMUNIDAD PROP.
EL MEGATIN

DESCONOCIDO

FRANCISCO
CAPISCOL COBO
ANTONIO MARTINEZ
CUELLAR

ANGEL MORAL
ELICHE

MIGUEL MORAL
MORENO

CARMEN PARRAS
MORENO

PEDRO RUIZ ZAFRA
COMUNIDAD PROP.
CANADA JUNCAL
ENCARNACION
ORTEGA PEREZ

M2 CARMEN BLANCA
ALCANTARA

DESCONOCIDO

JUAN DAMAS
BARRANCO

RITA MILLAN
PEINADO

ANTONIO
FERNANDEZ BLANCA
COMUNIDAD PROP.
CANADA JUNCAL

MARCO DI MAIO

DATOS CATASTRALES

DIRECCION
C/ PROF. ALFONSO
SANCHO, 14-1D
(JAEN)

C/ PROF. ALFONSO
SANCHO, 14-1D
(JAEN)

C/ GARCIA REBULL,
8 (JAEN)

C/ SEVILLA, 48

CRT. SANTA ANA, 3-
3-1°

AV. CONSTITUCION,
28-4°A

Cl PINTOR
ZABALETA, 57-BAJO
AV. ANDALUCIA, 36-
5°B (JAEN)

C/ SEVILLA, 34

C/ AGUILAR, 5-1°1ZQ

URB. MEGATIN, 10

C/ VIRGEN DEL
CARMEN, 11

POL. VALLE, 2-3-5°C
(JAEN)

C/ SAN SEBASTIAN,
74

C/ FELIPE OYA
RODRIGUEZ, 52
(JAEN)

REF. CATASTRAL

POL 3, PARC 420

POL 3, PARC 419

POL 3, PARC 418

POL 3, PARC 417

POL 3, PARC 416

POL 3, PARC 415

POL 3, PARC 414

POL 3, PARC 414

POL 3, PARC 413
POL 3, PARC 387

POL 3, PARC 412

POL 3, PARC 421

POL 3, PARC 402

POL 3, PARC 422

POL 3, PARC 423

POL 3, PARC 400

001400300VG28A

POL 3, PARC 425

POL 3, PARC 426

DATOS SEGUN
COMUNIDAD
TITULARIDAD

MIGUEL
ROJAS

HERNANDEZ

FRANCISCO CAPISCOL
COBO

ANTONIO MARTINEZ
CUELLAR

ANGEL MORAL ELICHE
PABLO J. MARTINEZ
MARTINEZ

MIGUEL MORAL
MORENO

CARMEN PARRAS
MORENO

PEDRO RUIZ ZAFRA

ENCARNACION:  JUAN

DELGADO MORAL
FRANCISCO JOSE
CANADA SANCHEZ

JUAN BLANCA
ALCANTARA

JUAN DAMAS
BARRANCO

RITA MARIA MILLAN
PEINADO (JOSE)

ANTONIO  FERNANDEZ
BLANCA (M? SERRANO)

CIRO SANCHEZ QUERO
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PARCELA
NO

-

o

©
~

N N ~ ~ ~ ~
~ » N =}

TITULARIDAD
FRANCISCO URENA
GUTIERREZ

VARIOS

VARIOS

VARIOS

VARIOS

FRANCISCO MARTOS
RUIZ

ANTONIO ARREBOLA
VACAS
FRANCISCO
GOMEZ

LOPEZ

VARIOS

EN INVESTIGACION

PEDRO FERNANDEZ
BLANCA

JOSE JURADO CHICA
JOSE JURADO CHICA

JUAN ZAFRA MORAL

ANGEL FERNANDEZ
CAZALILLA

JOSE GARCIA HUESO

MANUEL GARCIA
URENA

BENITO MORAL
BLANCA

ANA M? FERNANDEZ

PANCORBO
BENITO HERNANDEZ
LINARES

DATOS CATASTRALES

DIRECCION
C/ ISAAC ALBENIZ, 2
(JAEN)

TRAV SAN
SEBASTIAN, 14

C/ DE LA VILLA, 26

C/ BLAS
FERNANDEZ, 2

PLZ ESPANA, 11

C/ JUAN PULGAR, 32
C/ JUAN PULGAR, 32

CL DOCTOR LUZON,
2 (JAEN)

AV. ANDALUCIA, 52-
8°F (JAEN)

C/ OBISPO ALONSO
SUAREZ, 1 (JAEN)

C/ MIGUEL
HERNANDEZ, 8-2°
C/ DOCTOR

FLEMING, 29-2°
C/ JUAN PULGAR, 9-
ATICO

REF. CATASTRAL

001400100VG28A

POL 4, PARC 317

POL 4, PARC 317

POL 4, PARC 317

POL 4, PARC 317

POL 4, PARC 342

POL 4, PARC 343

POL 4, PARC 344

POL 4, PARC 336

POL 4, PARC 33

POL 4, PARC 346

POL 3, PARC 383
00181810000000

00181820000000

POL 3, PARC 360

POL 3, PARC 359

POL 3, PARC 358

POL 3, PARC 430

POL 3, PARC 429

POL 3, PARC 354

DATOS SEGUN
COMUNIDAD
TITULARIDAD

FRANCISCO URENA
GUTIERREZ
DOLORES ALCANTARA
HERNANDEZ

PEDRO ALCANTARA
CAPISCOL

RAFAEL GUTIERREZ
PATINO/ESTHER
ESTEBAN
GONZALEZ ELICHE
MANUEL
FRANCISCO  MARTOS
RUIZ

ANTONIO  ARREBOLA
VACAS

FRANCISCO LOPEZ
GOMEZ

ESTEBAN TIRADO
VIZCAINO
INMACULADA  LOPEZ
MORALES

PEDRO FERNANDEZ
BLANCA

JOSE JURADO CHICA
JOSE JURADO CHICA
HEREDEROS DE JUAN
ZAFRA MORAL

MONICA ZAFRA RUIZ

JOSE GARCIA HUESO
BENITO ~ HERNANDEZ
LINARES

PARCELA
NO

©
©

©
~

127

TITULARIDAD
BENITO HERNANDEZ
LINARES

MIGUEL HERNANDEZ
ROJAS

MIGUEL HERNANDEZ
ROJAS

MIGUEL HERNANDEZ
ROJAS

ANTONIO VERA
PANCORBO

ANGEL MOLINA
PARTAL

JOSE M® ELICHE
RUBIO

JOAQUINA  JURADO

MORAL
FRANCISCO ARROYO
MUNOZ

JOSE LOPEZ
CIVANTOS
JUAN JIMENEZ

PRIETO

EN INVESTIGACION

EN INVESTIGACION

JOSE  HERNANDEZ

BARON
EN INVESTIGACION

FERMIN JIMENEZ

MORALES
EN INVESTIGACION

EN INVESTIGACION

DATOS CATASTRALES

DIRECCION
C/ JUAN PULGAR, 9-
ATICO

C/ PROF. ALFONSO
SANCHO, 14-1D
(JAEN)

C/ PROF. ALFONSO
SANCHO, 14-1D
(JAEN)
C/ PROF. ALFONSO
SANCHO, 14-1D
(JAEN)

C/ PUENTECILLO, 11

C/ AGUILAR, 11B

PS. ESTACION, 10-
2°E

C/ CARRERA ALTA,
30-1°

C/ SAN
BARTOLOME, 120

C/ SAN JUAN, 32

C/ ANCHA

C/ MEGATIN, 1

C/ SEVILLA, 1

REF. CATASTRAL

POL 3, PARC 354

POL 3, PARC 353

POL 3, PARC 353

POL 3, PARC 340

POL 3, PARC 339-457

POL 3, PARC 458-459

POL 3, PARC 342

POL 3, PARC 428

POL 3, PARC 343

POL 3, PARC 338

POL 3, PARC 344

POL 4, PARC 34

POL 4, PARC 34

POL 4, PARC 333

POL 4, PARC 341

POL 4, PARC 345

POL 4, PARC 33

POL 4, PARC 33

DATOS SEGUN

COMUNIDAD
TITULARIDAD
BENITO HERNANDEZ

LINARES
FRANCISCO DEL MORAL
AGUILAR

BENITO MORAL BLANCA

JUAN MORAL MORAL

LORENZO  GONZALEZ

ALCANTARA

ANGEL MOLINA PORTAL

PEDRO MORAL CHICA

JOSE MARIA ELICHE
RUBIO

PEDRO ARROYO LOPEZ

ANTONIO
MESA

MONTORO

HEREDEROS DE JESUS

ROMAN
BARRANCO/TERESA
EXPOSITO

MANUEL PEGALAJAR
EXPOSITO

JOSE HERNANDEZ
BARON

FRANCISCO GOMEZ
ALCANTARA

FERMIN JIMENEZ
MORALES

LUIS LOMBARDO LUQUE
JOSE PAREJA RIVERA
LUIS LOMBARDO LUQUE
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PARCELA
NO

143

147

TITULARIDAD
EN INVESTIGACION

RAFAEL
GALAN
BARTOLOME
PARRAS MORAL

MORAL

EN INVESTIGACION
EN INVESTIGACION

EN INVESTIGACION

EN INVESTIGACION

JUAN COLOMO
GOMEZ

EN INVESTIGACION
GABRIEL GONZALEZ
GONZALEZ

EN INVESTIGACION

EN INVESTIGACION

MANUEL GALAN
SANCHEZ
MANUEL GALAN
SANCHEZ
MANUEL GALAN
SANCHEZ
MANUEL GALAN
SANCHEZ

M2 CARMEN BELLIDO
AMARO

EN INVESTIGACION

EN INVESTIGACION

EN INVESTIGACION
EN INVESTIGACION

EN INVESTIGACION

DATOS CATASTRALES

DIRECCION

P. ESTACION, 31

AVD LA
CONSTITUCION, 188

AVD GENERAL
AIZPURU, 26
(MELILLA)

C/ NARANJO, 26
(JAEN)

MN  MUNICIPIO
DUP 0

MN MUNICIPIO
DUP 0

MN MUNICIPIO
DUP 0

MN MUNICIPIO
DUP 0

C/ GARCIA REBULL,
4 (JAEN)

REF. CATASTRAL

POL 4, PARC 34

POL 4, PARC 338

POL 4, PARC 340

POL 4, PARC 341
POL 4, PARC 341

POL 4, PARC 341

POL 4, PARC 341

POL 3, PARC 471

POL 3, PARC 466

POL 3, PARC 469

POL 3, PARC 466

POL 4, PARC 36-253

POL 4, PARC 37

POL 4, PARC 37

POL 4, PARC 37

POL 4, PARC 37

3105417VG2830N

POL 4, PARC 35

POL 4, PARC 35

POL 3, PARC 466
POL 3, PARC 466

POL 3, PARC 466

DATOS SEGUN

COMUNIDAD

TITULARIDAD
PEDRO JOSE BLANCA
GONZALEZ

RAFAEL MORAL GALAN
BARTOLOME  PARRAS
MORAL

JOSE CASTILLO
ROMERO

FERMIN ROSA MILLAN
MANUEL J. MORAL
ALCANTARA

VICENTE ELICHE
SANCHEZ

JUAN COLOMO GOMEZ

LUIS MARTOS GARCIA
GABRIEL GONZALEZ
GONZALEZ
PEDRO
GUZMAN
IGNACIO CONDE PEREZ
DE LA BLANCA

ROMERO

JOAQUIN LANZAS ROA

JOSE M? ARBOLEDA
ESTEBAN

DOMINGO ORTEGA

CONCEPCION
ARMENTEROS PARRAS
M2  CARMEN BELLIDO
AMARO

JUAN PEDRO ROMERO
CASTRO
MARIO
GOMEZ

SANCHEZ

LUIS MORENO TORRES
DIEGO CONTRERAS DE
LA FUENTE

PARCELA
NO

TITULARIDAD
EN INVESTIGACION

ANTONIO
FERNANDEZ
JIMENEZ

ANTONIA  SALAZAR
LERMA

ANTONIA  SALAZAR
LERMA

BRAULIO
ALCANTARA RUBIO
HRDOS. PILAR

GARRIDO PEREZ
FERMIN FONTECHA
MINGUEZ

EN INVESTIGACION

DATOS CATASTRALES

DIRECCION

P. DE LA ESTACION,
22 (JAEN)

AVD. ANDALUCIA, 49
(JAEN)
AVD. ANDALUCIA, 49
(JAEN)

C/ SAUCE, 14 (JAEN)

C/ MULHACEN, 5
(GRANADA)

C/ SANTO REINO, 3
(JAEN)

REF. CATASTRAL

POL 3, PARC 466

3107009VG2830N

3107010VG2830N

3107010VG2830N

3107011VG2830N

3107012VG2830N

3107013VG2830N

POL 3, PARC 466

DATOS SEGUN
COMUNIDAD
TITULARIDAD

ANGEL ROLDAN
ALVAREZ
ANTONIO  FERNANDEZ
JIMENEZ

ANGEL CID SALAZAR

ANTONIA
LERMA
BRAULIO  ALCANTARA
RUBIO

SALAZAR

M2 JOSE LOPEZ
GARRIDO
FERMIN FONTECHA
MINGUEZ
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ANA A
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EN EL SUNC-ARI/O-R-02.2

DATOS SEGUN
COMUNIDAD
TITULARIDAD

DATOS SEGUN
COMUNIDAD
TITULARIDAD

DATOS CATASTRALES

PARCELA

PARCELA DATOS CATASTRALES

NO

TITULARIDAD DIRECCION REF. CATASTRAL TITULARIDAD DIRECCION REF. CATASTRAL

ANTONIO RUBIO C/ SAN ANTONIO RUBIO C/ SAN
POL 3, PARC 258-398 . POL 3, PARC 254
CARRERO BARTOLOME, 136 CARRERO BARTOLOME, 136
ANTONIO RUBIO C/ SAN ANTONIO RUBIO C/ SAN
POL 3, PARC 258 ) POL 3, PARC 254
CARRERO BARTOLOME, 136 CARRERO BARTOLOME, 136
ANTONIO RUBIO C/ SAN ANTONIO RUBIO C/ SAN
POL 3, PARC 258 . POL 3, PARC 254
CARRERO BARTOLOME, 136 CARRERO BARTOLOME, 136
ANTONIO RUBIO C/ SAN ANTONIO RUBIO C/ SAN
197 POL 3, PARC 258 213 . POL 3, PARC 254
CARRERO BARTOLOME, 136 CARRERO BARTOLOME, 136
ANTONIO RUBIO C/ SAN ANTONIO RUBIO C/ SAN
198 ; POL 3, PARC 258 , POL 3, PARC 254
CARRERO BARTOLOME, 136 CARRERO BARTOLOME, 136
ANTONIO RUBIO C/ SAN ANTONIO RUBIO C/ SAN
199 ) POL 3, PARC 258 , POL 3, PARC 254
CARRERO BARTOLOME, 136 CARRERO BARTOLOME, 136
ANTONIO RUBIO C/ SAN ANTONIO RUBIO C/ SAN
; POL 3, PARC 258 ) POL 3, PARC 254
CARRERO BARTOLOME, 136 CARRERO BARTOLOME, 136
ANTONIO RUBIO C/ SAN ANTONIO RUBIO C/ SAN
, POL 3, PARC 257 217 ) POL 3, PARC 254
CARRERO BARTOLOME, 136 CARRERO BARTOLOME, 136
ANTONIO RUBIO C/ SAN ANTONIO RUBIO C/ SAN
, POL 3, PARC 257 ) POL 3, PARC 254
CARRERO BARTOLOME, 136 CARRERO BARTOLOME, 136
ANTONIO RUBIO C/ SAN ANTONIO RUBIO C/ SAN
203 , POL 3, PARC 257 ) POL 3, PARC 254
CARRERO BARTOLOME, 136 CARRERO BARTOLOME, 136
ANTONIO RUBIO C/ SAN ANTONIO RUBIO C/ SAN
, POL 3, PARC 257 POL 3, PARC 254
CARRERO BARTOLOME, 136 CARRERO BARTOLOME, 136
EXCMO. AYTO DE PLZ. DEL PUEBLO, ANTONIO RUBIO C/ SAN
000400100VG27G POL 3, PARC 254
TORREDELCAMPO 27 CARRERO BARTOLOME, 136
ANTONIO RUBIO C/ SAN ANTONIO RUBIO C/ SAN
207 , POL 3, PARC 256 POL 3, PARC 254
CARRERO BARTOLOME, 136 CARRERO BARTOLOME, 136
ANTONIO RUBIO C/ SAN ANTONIO RUBIO C/ SAN
, POL 3, PARC 254 ) POL 3, PARC 253
CARRERO BARTOLOME, 136 CARRERO BARTOLOME, 136
ANTONIO RUBIO C/ SAN
) POL 3, PARC 253
CARRERO BARTOLOME, 136
m EN INVESTIGACION POL 3, PARC 399
m EN INVESTIGACION POL 3, PARC 399
EN INVESTIGACION POL 3, PARC 399
m EN INVESTIGACION POL 3, PARC 399
ANTONIO RUBIO C/ SAN
, POL 3, PARC 253
CARRERO BARTOLOME, 136
ANTONIO RUBIO C/ SAN
) POL 3, PARC 253
CARRERO BARTOLOME, 136
MN MUNICIPIO
PADILLA PARRA POL 3, PARC 251
Ndup-0
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DATOS SEGUN
COMUNIDAD
TITULARIDAD DIRECCION REF. CATASTRAL TITULARIDAD

ANTONIO RUBIO C/ SAN
. POL 3, PARC 252
CARRERO BARTOLOME, 136

ANTONIO RUBIO C/ SAN
a POL 3, PARC 252
CARRERO BARTOLOME, 136

ANTONIO RUBIO C/ SAN
a POL 3, PARC 252
CARRERO BARTOLOME, 136

ANTONIO RUBIO C/ SAN
POL 3, PARC 252
CARRERO BARTOLOME, 136

ANTONIO RUBIO C/ SAN
POL 3, PARC 252
CARRERO BARTOLOME, 136

PARCELA DATOS CATASTRALES

ANTONIO RUBIO C/ SAN
CARRERO BARTOLOME, 136

GREGORIO RAMOS C/ PINTOR
RUBIO ZABALETA, 69-3°C

HRDOS. FRANCISCO
PAULA RAMOS C/ REPUBLICA POL 3, PARC 249
LOPEZ ARGENTINA, 36

POL 3, PARC 250

POL 3, PARC 146

~ A
N

AMPO
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EN EL SUO-R-01

DATOS SEGUN DATOS SEGUN
PARCELA DATOS CATASTRALES PARCELA DATOS CATASTRALES
COMUNIDAD COMUNIDAD

NO NO
TITULARIDAD DIRECCION REF. CATASTRAL TITULARIDAD TITULARIDAD DIRECCION REF. CATASTRAL TITULARIDAD

— ANA BLANCA COBO C/ REAL, 26 POL 3, PARC 102 PEDRO PANCORBO
. C/ AGUILAR, 38 POL 3, PARC 112
JUAN ORTEGA P. DE LA ESTACION, QUESADA
POL 3, PARC 103
ELICHE Y OTROS 10 1°E C/ CARRERA BAJA,
JUAN MORAL ZORRO POL 4, PARC 017
JUAN ORTEGA P. DE LA ESTACION, 12
POL 3, PARC 103 _
ELICHE Y OTROS 10 1°E ANTONIO CANETE .
: C/ SAN JOSE, 19 POL 4, PARC 016
JUAN ORTEGA P. DE LA ESTACION, PANCORBO
POL 3, PARC 103
ELICHE Y OTROS 10 1°E VICENTE ELICHE
) C/ BENEFICIADOS, 2 POL 4, PARC 015
DOLORES QUESADA SANCHEZ
_ C/ OSCURA, 21 POL 3, PARC 104 ~
7 MUNOZ RAMA ANTONIO CANETE , ANA Y M2 LUISA VILLAR
C/ SAN JOSE, 19 POL 4, PARC 016
MANUEL QUESADA PANCORBO ROMERO
. C/ OSCURA, 21 POL 3, PARC 105
MUNOZ RAMA ANA Y M2 LUISA VILLAR
VARIOS POL 4, PARC 019
ANA QUESADA ROMERO
C/ LA GUARDIA, 34 POL 3, PARC 106
PARRAS Y OTRO ANA Y M2 LUISA VILLAR
VARIOS POL 4, PARC 019
DOLORES MORAL ’ ROMERO
C/ ALBAICIN, 20 POL 3, PARC 109
MORAL “ VARIOS POL 4, PARC 019 JUANA MORAL VILLAR
DULCENOMBRE C/ HNOS ARROYO TERESA PARRAS
, POL 3, PARC 110
COBO FERNANDEZ SEVILLA, 17 COLMENERO/ROSA
C/LAS CRUCES, 15  POL 4, PARC 020-021
HRDOS. ZACARIAS C/ VIRGEN DE P. MALO MOLINA
) ] POL 3, PARC 111
12 COBO FERNANDEZ FATIMA, 2 37 PARRAS
HRDOS. ZACARIAS C/ VIRGEN DE PEDRO PARRAS PEDRO PARRAS
POL 3, PARC 111 C/ GRANADOS, 54 POL 4, PARC 022
13 COBO FERNANDEZ FATIMA, 2 BLANCA BLANCA
HRDOS. ZACARIAS C/ VIRGEN DE MANUEL PARRAS C/ BLAS INFANTE,
) ) POL 3, PARC 111 POL 4, PARC 295
14 COBO FERNANDEZ FATIMA, 2 BLANCA 21
HRDOS. ZACARIAS C/ VIRGEN DE JOAQUIN GOMEZ
POL 3, PARC 111 VARIOS POL 4, PARC 317
15 COBO FERNANDEZ FATIMA, 2 ZAMORA
HRDOS. ZACARIAS C/ VIRGEN DE JOSE A. FERNANDEZ
POL 3, PARC 111 )
16 COBO FERNANDEZ FATIMA, 2 VARIOS POL 4, PARC 317 MOLINA/ GLORIA LOPEZ
JIMENEZ
GONZALEZ ELICHE
VARIOS POL 4, PARC 317
MANUEL
C/ MIGUEL
ANTONIO NAVAS HERNANDEZ, 6
POL 4, PARC 029
ARJONA (Torredonjimeno-
JAEN)
FRANCISCO C/ RECTOR ROYO
SANCHEZ QUESADA  VILLANOVA, 2 POL 4, PARC 032
67 Y 2 MAS (MADRID)
FRANCISCO MARTOS TRAV SAN FRANCISCO MARTOS
POL 4, PARC 342
RUiZ SEBASTIAN, 14 RUIZ
ANTONIO ARREBOLA ANTONIO ARREBOLA
C/ DE LA VILLA, 26 POL 4, PARC 343
VACAS VACAS

ANA A
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DATOS SEGUN
(0] /[V]\[[n7.\)
TITULARIDAD

PARCELA DATOS CATASTRALES

NO
TITULARIDAD DIRECCION REF. CATASTRAL

VARIOS -— POL 4, PARC 336

PEDRO FERNANDEZ .
PLZ ESPANA, 11 POL 4, PARC 346
BLANCA

PEDRO HERNANDEZ ~ PLZ CASTILLO, 15
q . POL 4, PARC 31
ALCANTARA (Bailén-JAEN)

i C/ JUAN PULGAR,
JOSE JURADO CHICA 00181810000000

DESCONOCIDO — POL 3, PARC 385

) ) AV. ANDALUCIA, 52-
JOSE GARCIA HUESO . 00191840000000
8°F (JAEN)

LUIS GARRIDO PASEO ESTACION,
00J82050000000
BUENO 21-1°

~ ~ ~
(=

~

~

~

[ ~ ~ ~ ~

(=

-
(=]
w

ANTONIO RUBIO C/ SAN POL 3, PARC 258-
CARRERO BARTOLOME, 136 259-260-398

EXCMO AYTO DE PLZ. DEL PUEBLO,
POL 3, PARC 261
107 TORREDELCAMPO 27

HRDOS. ADELINA C/ NAVAS DE
2 3106314VG2830N
120 IBARRETA PRIETO TOLOSA, 10 (JAEN)

-
(=
(=]

II

DATOS SEGUN
COMUNIDAD
TITULARIDAD

PARCELA DATOS CATASTRALES

NO
TITULARIDAD DIRECCION REF. CATASTRAL

BLANCA RUIZ DURAN

C/ LENADORES, 60
(Céjar-GRANADA)

3106317VG2830N

3106315VG2830N
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6. SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION

En el Ambito de estudio se realizd un levantamiento SUPERFICIE SUPERFICIE

topografico en el que se tomaron datos de superficies PARCELA N° TOTAL PARCIAL OCUPACION
y linderos de las parcelas afectadas, ajustando y (m?s) (m?s) (%)
precisando la delimitacién del sector indicada en la 1.657,25 884,07 53,35%
modificacion de NNSS, con el criterio adoptado de 1.712,69 1.121,20 65,46%
enmarcar dentro de una misma clasificacion de suelo 2.229 56 1.525,36 68.42%
el total dte superficie r]cje_ las pq(rjcelie\s zzfectadas, parla 2.698,37 1.994.70 73.92%
no permitir que superficies residuales de una parcela
quert):laran eqn seth)ores con clasificacion dep suelo colle SUlE (Ol
diferente del porcentaje mayor de superficie de esa 2lAZ 2.842,54 L0007
misma parcela. 2.913,96 2.913,96 100,00%
3.618,00 3.618,00 100,00%
A partir del levantamiento topografico realizado se 2.437,81 2.437,81 100,00%
han delimitado los sectores, obteniendo las parcelas 2.908,84 2.908,84 100,00%
incluidas en los mismos. 2.102,53 2.102,53 100,00%
. . . 2.152,97 2.152,97 100,00%
A co_n_tlnua0|on se adjunta una.tabla en la que se 2.332.28 2.332.28 100.00%
identifican las parcelas pertenecientes a cada sector,
total o parcialmente, la superficie de cada parcela e ESREOl 1CH%
adscrita al sector, la superficie total de la parcela, y el 7.474,44 7.474,44 100,00%
porcentaje de la parcela adscrito al sector, asi como la 6.202,28 6.202,28 100,00%
superficie actual de los viales existentes. 4.137,15 4.137,15 100,00%
1.147,67 1.147,67 100,00%
- SUNC-ARI/O-R-01 1.590,35 1.590,35 100,00%
1.534,06 1.534,06 100,00%
1.174,58 1.174,58 100,00%
3.098,51 2.041,09 65,87%
SUPERFICIE ~ SUPERFICIE |\ \0s o0 S ol S5l 53,48%
PARCELA N° TOTAL PARCIAL 1.275,21 1.275,21 100,00%
(m’s) (m’s) (%) 993,06 441,32 44,44%
e LY S50 BT 2.097,93 2.097,93 100,00%
EEEED D S, 15 1.931,80 1.101,95 57,04%
126 127258 e 2.279,76 2.279,76 100,00%
oei8se oei8se 10000% 2.008,86 828,47 41,24%
1215158 1215158 JUCHOT 2.920,96 2.920,96 100,00%
1eienAl 1eienAl 10000% 1.537,36 786,69 51,17%
EE18,08 2121 S89% 2.292,09 2.292,09 100,00%
=R 102 CEE 1.406,79 1.406,79 100,00%
S5ILEE 5L 100.00% 1.771,68 1.771,68 100,00%
ZAE0[ ZAE0[ 10000% 1.546,19 1.546,19 100,00%

1.075,41 1.075,41 100,00%
2.161,08 2.161,08 100,00%

ANA A
A A Sy

TORR‘FDFLCAMbo

U
AYUNTAMIENTO DE TORREDELCAMPO - PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA - DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA ﬂ rquitectos



SUPERFICIE SUPERFICIE
PARCELA N° TOTAL PARCIAL

OCUPACION

(m’s) (m?s) (%)
_ 1.661,98 1.661,98 100,00%
_ 1.234,99 1.234,99 100,00%

1.196,56 1.196,56 100,00%

1.505,59 1.505,59 100,00%

1.749,42 1.749,42 100,00%

551,75 551,75 100,00%

6.640,00 1.641,82 24.73%

TOTAL 113.601,55

La superficie total del sector, segun la medicion
realizada, es 113.601,55 m?3s, ligeramente superior a
la establecida en la Modificacion de las NNSS, en la
que se establece una superficie de 113.536 m?s para el
area SUNC-ARI/O-R-01.

El aumento de superficie no implica el aumento de
numero de viviendas afectadas (51).

TORRFDFLCAMi'Do
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EN EL SUNC-ARI/O-R-02.1

SUPERFICIE SUPERFICIE

SUPERFICIE SUPERFICIE SR PARCELA N° TOTAL PARCIAL OCURACION
PARCELA N° TOTAL PARCIAL (m?2s) (m?s) A

(m?s) (m?s) (%) 237,48 237,48 100,00%
1.715,43 1.715,43 100,00% 1.203,21 1.203,21 100,00%
811,55 811,55 100,00% “ 1.558,56 1.558,56 100,00%
812,92 812,92 100,00% 1.305,64 1.305,64 100,00%
920,80 920,80 100,00% 1.324,44 1.324,44 100,00%
792,45 792,45 100,00% 2.705,02 1.974,05 72,98%
951,05 951,05 100,00% 2.308,02 836,82 36,26%
1.019,43 1.019,43 100,00% “ 1.848,24 1.373,63 74.32%
1.039,74 1.039,74 100,00% “ 2.235.68 1.119,40 50,07%
1.303,16 1.303,16 100,00% 2.115,60 1.334,93 63,10%
997,70 997,70 100,00% 1.526,62 992,84 65,04%
1.233,07 1.233,07 100,00% 1.454,09 834,37 57,38%
952,78 952,78 100,00% 980,88 460,05 46.90%
1.057,76 1.057,76 100,00% 6.676.97 134.70 2.02%
Rk KL 12,27% 12.596,49 3.188,99 25,32%
LTI L2100 100,00% “ 10.255,66 10.255,66 100,00%
e et 100,00% 2.080,09 2.080,09 100,00%
1.268,84 1.268,84 100,00% 7.718.24 6.785,22 87.91%
e peple 100,00% 15.632,96 5.166,54 33,05%
1.404,30 1.404,30 100,00% 1.651.95 300,34 18.18%
R R 100,00% “ 2.493,57 2.493,57 100,00%
1.421,75 1.421,75 100,00% 1.273.91 12053 9.46%
1.430,12 1.430,12 100,00% 1.395,04 14711 10,54%
S S 100,00 “ 1.875,94 1.875,94 100,00%
1.607,03 1.607,03 100,00% “ 119114 383,60 32.20%
s SO 100,00 1.915,90 1.147,38 59,89%
1.450,33 1.450,33 100,00% 1.897.02 1.096.47 57.77%
1.362,08 1.362,08 100,00% 2.374,80 1.465.89 61.73%
1.437,83 1.437,83 100,00% 5.513.28 1.641.25 20 77%
LA LESEE L0 1.908,50 1.908,50 100,00%
1.359,14 1.359,14 100,00% 243551 1.982.07 81.38%
e SEe L0 “ 1.505,34 1.505,34 100,00%

AN A A
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SUPERFICIE SUPERFICIE ST SUPERFICIE SUPERFICIE SEIERETET
PARCELA N° TOTAL PARCIAL . PARCELA N° TOTAL PARCIAL

(m?2s) (m?2s) (%) (m?s) (m?s) (%)

“ 7.613,85 2.334,54 30,66% 173 530,85 461,74 86,98%
2.277,59 2.277,59 100,00% 175 441,32 551,74 125,02%
2.080,69 2.080,69 100,00% 177 1.101,95 829,86 75,31%
1.858,42 1.858,42 100,00% 179 828,47 1.180,39 142,48%
1.617,92 1.617,92 100,00% 181 786,69 750,66 95,42%
1.492,18 1.492,18 100,00% 250 634,12 634,12 100,00%
3.432,36 3.432,36 100,00% VIALES
242152 242152 100,00% V01 30.990,00 9.070,25 29,27%
984,88 984.88 100,00% V02 21.911,00 2.188,45 9,99%
_ 1.538,44 1.538,44 100,00% V04 6.640,00 4.142,19 62,38%
1.433,13 1.433,13 100,00% V06 3.185,00 891,17 27,98%
1.040,46 1.040,46 100,00% \oré 1.163,33 1.163,33 100,00%
835,06 835,06 100,00% V08 229,14 229,14 100,00%
1.314,94 1.314,94 100,00% V09 1.789,74 1.374,03 76,77%
483,60 483,60 100,00% V10 1.341,37 1.341,37 100,00%
1.805,74 1.805,74 100,00% V11 1.108,51 1.108,51 100,00%
1.580,17 1.580,17 100,00% V12 1.481,86 1.481,86 100,00%
1.378,28 1.378,28 100,00% TOTAL 179.861,86
2.661,54 2.661,54 100,00%
2.726,32 2.726,32 100,00%
1.314,28 1.314,28 100,00% La superficie total del sector, segun la medicion
1.403.82 1.403.82 100,00% realizadg, es 179.86138_6me, ligeramente inferior a la
establecida en la Modificacion de las NNSS, en la que
Ustoil ez Ustoil ez 100,00% se establece una superficie de 183.272,00 m3s para la
3.637,68 3.637,68 100,00% el area SUNC-ARI/O-R-02.1.
1.405,58 1.405,58 100,00%
827.98 827.98 100,00% Lg disminucic_’)r) de superficie no implica la reduccion del
SRS SRS s numero de viviendas afectadas (97).
_ 2.025,72 2.025,72 100,00%
1.522,80 1.522,80 100,00%
1.728,56 1.728,56 100,00%
5.266,06 5.266,06 100,00%
2.041,09 1.057,42 51,81%

TORR‘FDFLCAMEDO
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EN EL SUNC-ARI/O-R-02.2

SUPERFICIE  SUPERFICIE
SU?S?K'LC'E SlliZIIEQIZII:LCI:_IE OCUPACION OCUPACION
PARCELA N° PARCELA N° TOTAL PARCIAL

(m?s) (m?s) (§0)

m?s m?s %
35.580,63 3.765,57 10,58% e e @

994,58 994 58 100,00% 1.297,90 1.297,90 100,00%
516,60 516,60 100,00% 996,69 996,69 100,00%
o Eer e 990,13 990,13 100,00%
TOGETES 1.005.59 100,00% 1.052,35 1.052,35 100,00%
1.008,50 1.008,50 100,00% 2.109,34 2.109,34 100,00%
2.008.68 2.008.68 100,00% 1.036,75 1.036,75 100,00%
1.027,59 1.027,59 100,00% 463,43 463,43 100,00%
1174.23 1.174.23 100,00% 1.007,69 1.007,69 100,00%

203 1.090,82 1.090.82 100,00% 1.027,40 1.027,40 100,00%
1.205,84 1.205.84 100,00% 1.072,76 1.072,76 100,00%
3.097.30 2165,62 54.18% 1.073,89 1.073,89 100,00%

07 982,60 982,60 100,00% 20.384,08 1.949,38 9,56%

1.905,16 1.905,16 100,00% 97547 97547 100,00%
1.178.48 1.178,48 100,00% 1.011,86 1.011,86 100,00%
4.587,01 1.271,39 27,72% 933,27 993,27, 100,00%
1.020,27 1.020,27 100,00% 1.077,29 1.077,29 100,00%
1.052.18 1.052.18 100,00% 1.279,73 1.279,73 100,00%
544,47 544,47 100,00%
523,83 523.83 100,00% 10.068,62 10.068,62 10.068,62
515,01 515,01 100,00% 69.372,71
505,36 505,36 100,00%
512,88 512,88 100,00% La superficie total del sector, segin la medicidn
1.147,27 1.147,27 100,00% realizada, es 69.372,71 m?s, ligeramente inferior a la
961,13 961,13 100,00% fijada en la Modificacion de las NNSS, en la que se
934,24 934,24 100,00% establece una superficie de 69.414,00m?s para el
1.074,27 1.074,27 100,00% sector SUNC-ARI/O-R-02.2
1.049.66 1.049.66 100,00% La disminucion de superficie no implica la reduccion del
1.207.06 1.207.06 100,00% numero de viviendas afectadas (42).
808,18 808,18 100,00%
1.014,03 1.014,03 100,00%
1.777,40 1.777,40 100,00%
1.124,69 1.124,69 100,00%
1.000,34 1.000,34 100,00%
1.146,34 1.146,34 100,00%
11.121,20 47,26 0,42%

A A A
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EN EL SUO-R-01

SUPERFICIE SUPERFICIE

SUPERFICIE  SUPERFICIE 0o s 0N OCUPACION
PARCELA N° TOTAL PARCIAL PARCELA N° TOTAL PARCIAL
(mzs) (mzs) (%) (mzs) (mZS) (%)
25.857,85 7.055,93 27,29% ) 2.254,12 2.254,12 100,00%
3.664,94 3.664,94 100,00%
c0073 c0073 100.00°% 7.868,74 2.729,28 34,69%
! ! — 6.676,97 960,02 14,38%
D 52754 527,54 100,00%
12.596,49 9.407,50 74,68%
3.921,48 3.921,48 100,00%
12.564,22 946,09 7,53%
I 428556 4.285,56 100,00%
4.622,35 4.622,35 100,00%
] 692735 1.586,31 22,90%
7.549,33 5.703,38 75,55%
6.905,81 110,32 1,60%
7.718,24 672,45 8,71%
2.953,44 2.866,70 97,06%
28.228,77 3.992,16 14,14%
1.924,61 1.924,61 100,00%
4.018,93 3.845,60 95,69%
1.027,12 1.027,12 100,00%
51.599,87 8.978,61 17,40%
791,36 791,36 100,00% 35.580,63 8.026,33 22,56%
1.543,00 1.543,00 100,00% 5641 35 5 560,54 97’700;
1.432,99 808,11 56,39% 46,055 06 10390 0.39%
7.572,22 2.764,15 36,50% — : =
1.657,25 773,19 46,65%
9.742,93 1.708,25 17,53%
1.712,69 591,48 34,54%
7.963,86 2.672,49 33,56%
2.229,56 704,20 31,58%
20.285,65 453,04 2,23%
2.698,37 703,67 26,08%
2.560,94 2.560,94 100,00%
1.012,89 237,20 23,42%
2.295,17 2.295,17 100,00%
918,46 918,46 100,00%
30.990,00 772,76 2,49%
1.414,66 1.414,66 100,00%
6.640,00 548,11 8,25%
12.214,85 1.548,30 12,68%
3.185,00 878,20 27,57%
8.281,13 4.936,29 59,61%
1.789,74 415,18 23,20%
8.412,88 962,01 11,43%
146.449,60
2.705,02 730,96 27,02%
2.660,32 2.660,32 100,00%
2.308,02 1.471,20 63,74% La superficie total del sector, segin la medicion
“ 6.756,82 4.976,13 73,65% realizada, es 146.449,60m?2s, ligeramente inferior a la
19.931,26 19.181,99 96,24% fijada en la Modificacion de las NNSS, en la que se
- 2
“ 1.848,24 474,61 25,68% gstatblegigns Os;Jperflme de 147.405,00 m?s para el
DR 223568 1.116,29 49,93% eoor SV L y
La disminucion de superficie no implica la reduccion del
2.115,60 780,67 36,90% : i
numero de viviendas afectadas (81).
1.526,62 533,78 34,96%
1.454,09 619,72 42,62%
980,88 520,83 53,10%

TORREDELCAMPO
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7. MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA. ANALISIS DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO VIGENTE

MODIFICACION DE LAS NNSS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE TORREDELCAMPO EN EL AREA
MEGATIN

OBJETIVO DE LA ACTUACION

Ordenar pormenorizadamente dentro del PGOU las
areas de Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo
Urbanizable proporcionando coherencia al Ambito
del Megatin y desarrollando las zonas intersticiales,
ademas se conseguira tener una red viaria mas
funcional y proporcionar un acceso alternativo a la
Sierra mediante el SGV-1 previsto.

CLASE DE SUELO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO
URBANIZABLE ORDENADO.

SISTEMA DE ACTUACION

COMPESION

USO CARACTERISTICO

RESIDENCIAL

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

SUPERFICIE

- SUNC-ARI/O-R-01

* 113.536 m?s (segun modificacion NNSS).

* 113.601,55 m?s (segun medicién justificada en el
punto 6).

- SUNC-ARI/O-R-02.1

* 183.272,00 m3s (segun modificacién NNSS).

* 179.861,86 m?s (segun medicion justificada en el
punto 6).

- SUNC-ARI/O-R-02.2

* 69.414,00 m?s (segun modificacion NNSS).

* 69.372,71 m3s (segun medicion justificada en el
punto 6).

- SUO-R-01

* 147.405,00 m?s (segun modificacion NNSS).

* 146.449,60 m?s (segun medicion justificada en el
punto 6).

N° DE VIVIENDAS

- SUNC-ARI/O-R-01
51 (parcela minima 1.000 m2)

- SUNC-ARI/O-R-02.1
97 (parcela minima 1.000 m2)

- SUNC-ARI/O-R-02.2
42 (parcela minima 1.000 m2)

- SUO-R-01
81 (parcela minima 1.000 m2)

DENSIDAD RESIDENCIAL

- SUNC-ARI/O-R-01

* 4,492 Viv./Ha (segun modificacién NNSS).

* 4,489Viv./Ha (segun medicion justificada en el punto
6).

- SUNC-ARI/O-R-02.1

* 5,29 Viv./Ha (segun modificacién NNSS).

* 5,39 Viv./Ha (segun medicion justificada en el punto
6).

- SUNC-ARI/O-R-02.2

* 6,05 Viv./Ha (segun modificacion NNSS).

* 6,05 Viv./Ha (segun medicion justificada en el punto
6).

- SUO-R-1

* 5,49 Viv./Ha (segun modificacion NNSS).

* 5,53 Viv./Ha (segun medicion justificada en el punto
6).

En todos los casos “densidad muy baja” (segun art.
10.1.A.d) de la LOUA).

EDIFICABILIDAD BRUTA (con 0,15 m?t / m?s de
edificabilidad global, segun modificacion NNSS)

- SUNC-ARI/O-R-01

* 17.030,40 m?t (segun modificacion NNSS).
+17.040,23 m?t (segun medicidn justificada en el punto
6).

SUNC-ARI/O-R-02.1

* 27.490,80 m?t (segun modificacion NNSS).

* 26.979,28 m?t (segun medicion justificada en el punto
6).

SUNC-ARI/O-R-02.2

* 10.412,10 m?t (segun modificacion NNSS).
*10.405,91 m?t (segun medicion justificada en el punto
6).

SUO-R-01

+ 22.110,75 m?t (segun modificacion NNSS).

* 21.967,44 m?t (segun medicion justificada en el punto
6).

U
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SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES

Tal y como indica la modificacion de NNSS, dado que
la tipologia existente es la vivienda aislada en parcela
con grandes espacios libres de caracter privado, y que
los Sistemas Generales de Espacios Libres que se
proponen cumplen con el estandar minimo de 5m?s
por habitante establecido en la Ley de Ordenacion
Urbanistica, se propone una reserva para cesiones
locales que no contempla espacios libres, en los
sectores de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC-
ARI/O-R-01 y SUNC-ARI/O-R-02)

ADSCRIPCIONES

- El area SUNC-ARI/O-R-02.1 tiene adscrito el Sistema
General de Espacios Libres SGEL-01 (7.194,75 m2s).

- El area SUNC-ARI/O-R-02.2 tiene adscrito el Sistema
General de Espacios Libres SGEL-03 (3.423,00 m2s).

- El sector SUO-R-01 tiene adscrito el Sistema General
Viario SGV-01 (31.819,00 m2s).

OBTENCION TERRENOS ViAS PECUARIAS

El SUNC-ARI/O-R-02.1 debe proceder a la obtencién
de los terrenos 22.418,00 m2s para la desafeccion de
la Via Pecuaria “Cordel de Cuesta Rasa a Escafiuela
o Camino de Cordoba”.

El SUNC-ARI/O-R-02.2 debe proceder a la obtencion
de los terrenos 8.490,00 m2s para la desafeccion de la
Via Pecuaria “Cordel de Cuesta Rasa a Escanuela o
Camino de Cérdoba”.

El SUO-R-01 debe proceder a la obtencion de los
terrenos 18.031,00 m2s para la desafeccion de la
Via Pecuaria “Cordel de Cuesta Rasa a Escanuela o
Camino de Coérdoba”.

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS

- En el SUNC-ARI/O-R-01 (con 12 m?s / 100 m?t, segun
modificaciéon NNSS)

* 2.044 m3s (segun modificacion NNSS).

« 2.044,83 m2s (segun medicion justificada en el punto
6.).

- En el SUNC-ARI/O-R-02.1
segun modificacion NNSS)

* 5.499,00 m3s (segun modificacion NNSS).

» 5.395,86 m2s (segun medicion justificada en el punto
6).

(con 20 m?s / 100 m?t,

- En el SUNC-ARI/O-R-02.2 (con 20 m?s / 100 m?t,
segun modificacion NNSS)

+ 2.082,00 m3s (segun modificacién NNSS).

« 2.081,18 m2s (segun medicion justificada en el punto
6).

- En el SUO-R-01

Sistema local de espacios libres de dominio y uso
publico (10% de la superficie del sector, segun
modificacion NNSS)

* 14.741,00 m3s (segun modificacién NNSS).

* 14.644,96 m?s (segun medicion justificada en el
punto 6).

Centros Docentes (10 m2s por vivienda, segun
modificacion de NN.SS.)

* 810,00 m3s (segun modificacion NNSS).

* 810,00 m2s (segun medicién justificada en el punto
6).

Servicios de interés Publico y Social (2 m2t por vivienda,
considerando la edificabilidad que se establece para
los equipamientos, de 1 m2 t/m2s segun modificacion
de NN.SS.%)

* 162,00 m?s (segun modificaciéon NNSS).

* 162,00 m2s (segun medicién justificada en el punto
6).

* El Anexo al Planeamiento exige como modulos
minimos de reserva en Planes Parciales que
desarrollen suelos residenciales indica como minimos
2 m2t por vivienda para equipamiento comercial y 2
m2t por vivienda para equipamiento social, por lo que
se exigira, segun la medicién justificada en el punto 6.:
* Equipamiento comercial: 162,00 m2s

» Equipamiento Social: 162,00 m2s

RESERVA DE SUELO PARA VIVIENDAS DE VPO
Segun indica la modificacion de NNSS, con relacién la
reserva legal precisa de suelo destinado a localizacion
de viviendas protegidas, en los sectores de Suelo
Urbano No Consolidado no es apta para ello, por
su bajisima densidad residencial, se prevé que la
compensacion a realizar se produzca en los suelos
urbanizables.

RESERVA DE SUELO PARA VIVIENDAS DE VPO
(30% de la edificabilidad residencial, segun NN.SS.)

* 6.633,00 m?t (segun modificacion NNSS).

* 6.590,23 m2t (segun medicién justificada en el punto
6).

APARCAMIENTOS

La modificacion de NNSS, en su descripcion de la
problematica existente derivado del origen incontrolado
de Megatin, indica la necesidad de reserva de suelo
para aparcamiento, reflejando en su apartado 4. Datos
de la Ordenacion, el modulo minimo de reserva de
suelo para aparcamientos solo se incluye en el area
del SUO-R-01, sin especificar valores para ninguno de
los SUNC a desarrollar, ni estando indicadas en las
NNSS vigentes (de 30 de diciembre de 1992), solo
haciendo la siguiente referencia en su norma 442-3: en
todo caso habran de reservarse espacios destinados
a aparcamientos, de tal suerte que su distribucion se
realice atendiendo a la localizacién de los usuarios,
evitando la acumulaciéon en una unica parcela de
terreno y definiendo las bandas de aparcamiento con
bordillos ligeramente resaltados (no con pintura en el
pavimento).
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8. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION

1. JUSTIFICACION Y OPORTUNIDAD DE LA
EORMULACION

El Planeamiento urbanistico vigente en el municipio
de Torredelcampo lo constituyen las NNSS de
Torredelcampo, de 30 de diciembre de 1992, y sus
modificaciones posteriores, entre ellas la realizada
para el Area del Megatin con resolucién en el BOJA
numero 254, de 30 de Diciembre de 2010 constituyendo
un modificado del documento original del afio 97 de
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del municipio de Torredelcampo en
Jaén.

El objetivo que se persigue con la formulacion
y desarrollo del presente trabajo es ordenar
pormenorizadamente en el ambito del PGOU las areas
de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ,
regularizando el procesodelasentamientoincontrolado,
reconduciéndolo de forma que los residentes consigan
calidad de servicios, dotaciones e infraestructuras
adecuadas, evitando que surjan nuevas ilegalidades
en el Suelo afectado.

2. PROPUESTAS DE ORDENACION. CRITERIOS
GENERALES

2.1. Reservas de suelo dotacional

La reserva de suelo para equipamientos se define
en la planimetria adjuntada, y corresponde con las
siguientes parcelas:

N° SUPERFICIE

- En el SUNC-ARI/O-R-01

Al ser la minima exigible de 2.044,83 m2, cumple con la
dotaciénexigida, asignando comousos pormenorizados
parte de la superficie de la parcela 165 para centros
culturales y docentes (10 m2s/viv=510 m2s) y el resto,
junto a la superficie de la parcela 183, para servicios de
interés publico y social, concretamente equipamiento
comercial y social (1.782,94 m2s).

NO

- En el SUNC-ARI/O-R-02.1

Al ser la minima exigible de 5.499,00 m2, cumple con la
dotacion exigida, siendo el Ayuntamiento quién asigne
los usos pormenorizados a las deferentes parcelas.

SUPERFICIE SUPERFICIE

TITULARIDAD

PARCELA

PARCELA RESERVA

172 ANTONIO FERNANDEZ JIMENEZ  3.034,20 m? 993,11 m?
173 ANTONIA SALAZAR LERMA 992,32 m? 461,47 m?
175 ANTONIA SALAZAR LERMA 1.010,93 m? 569,61 m?
177 BRAULIO ALCANTARA RUBIO 1.975,39 m? 873,44 m?
179 HRDOS. PILAR GARRIDO PEREZ  2.049,46 m? 1.221,00 m?
181 FERMIN FONTECHA MINGUEZ 1.563,47 m? 776,78 m?
85 BENITO MORAL BLANCA 1.651,95 m? 300,34 m?
87 BENITO HERNANDEZ LINARES 1.273,91 m? 120,53 m?
88 BENITO HERNANDEZ LINARES 1.395,04 m? 147,11 m?
90 MIGUEL HERNANDEZ ROJAS 1.191,14 m? 383,60 m?
TOTAL 5.846,98 m?s

SUPERFICIE % SUPERFICIE

TITULARIDAD
PARCELA PARCELA

EXCMO. AYTO. DE
165 7.474,4 m3s
TORREDELCAMPO

ASOCIACION DE
PROPIETARIOS

183 . 1406,80 m?s
URBANIZACION

MEGATIN

- En el SUNC-ARI/O-R-02.2

Al ser la minima exigible de 2.082,00 m2, cumple con la
dotacion exigida, siendo el Ayuntamiento quién asigne
los usos pormenorizados a las deferentes parcelas.

TOTAL 2.292,94 m?s

RESERVA RESERVA
886,15 m?s 11,9% NP SUPERFICIE  SUPERFICIE
PARCELA FHEEARIDAS PARCELA RESERVA
105 ANTONIO RUBIO CARRERO 35.580,63 3.425,95
205 EXCMO. AYTO DE TORREDELCAMPO 3.997,30 2.165,62
1406,80 m?s 100% 200 ANTONIO RUBIO CARRERO 2.098,68 33,58
105 ANTONIO RUBIO CARRERO 35.580,63 385,41
239 ANTONIO RUBIO CARRERO 463,43 441,41
TOTAL 2.165,62 m?s
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- En el SUO-R-01
e Centros Docentes-Educacion Primaria:

La reserva de suelo para equipamientos se define
en la planimetria, y corresponde con las siguientes

arcelas N° SUPERFICIE SUPERFICIE
p - TITULARIDAD
PARCELA PARCELA RESERVA
. el - A SOCIEDAD DE
e Sistema de espacios libres de dominio y uso publico GESTION DE
ACTIVOS
104 PROCEDENTES DE 51.599,87 837,57
N S LA T AR SUPERFICIE SUPERFICIE LA
PARCELA RESERVA REESTRUCTURAC
119 RAFAEL MAZA 1657,25 773,18 TOTAL 837,57 m?s
MONTERO
HRDOS.
120 féa%g\éf‘l‘. " 1712,69 590,70 Al ser la minima exigible de 810,00 m2, cumple con la dotacion exigida.
PRIETO
251 EN . 1012,89 237,20 o S _ S _
INVESTIGACION e Servicios de interés publico vy social-equipamiento comercial:
JUAN
121 HERNANDEZ 2229,56 704,20
ALVARO
7 N° SUPERFICIE SUPERFICIE
122 BLANCA RUIZ 2698,37 703,67 TITULARIDAD
DURAN PARCELA PARCELA RESERVA
66 ANTONIO 6756,82 3044,89
NAVAS ARJONA
FRANCISCO Eiohibe
67 SANCHEZ 19931,26 2864,79
QUESADAY 2 ’ ’ ACTIVOS
MAS 104 PROCEDENTES DE 51.599,87 96,50
RAMON LA
“ PORRAS COBO 2254,11 25,53 REESTRUCTURAC
PEDRO
75 HERNANDEZ 7868,74 1986,70
ALCANTARA SC?ECS'E%mDDDEE
102 LUIS GARRIDO 28228.,77 3719,14 ACTIVOS
BUENO 102 PROGEDENTES DE 28.228,77 86,70
TOTAL 14650,0020 LA
REESTRUCTURAC
Al ser la minima exigible 14.644,96 m?s, cumple con la dotacidn exigida. TOTAL 183,19 m?s

Al ser la minima exigible de 162,00 m?, cumple con la dotacién exigida,

U
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e Servicios de interés publico y social-equipamiento social:

N° SUPERFICIE SUPERFICIE
TITULARIDAD
PARCELA PARCELA RESERVA
SOCIEDAD DE
GESTION DE
ACTIVOS
102 PROCEDENTES DE 28.228,77 184,35
LA
REESTRUCTURAC
TOTAL 184,35 m?s

Al ser la minima exigible de 162,00 m?, cumple con la dotacién exigida,

2.2. Red viaria

En base a la Norma 44.1 — Red Viaria de las NNSS de
planeamiento municipal de Torredelcampo aprobadas
definitivamente en abril del 1993, las caracteristicas
de la red viaria en suelo urbano y urbanizable se
acomodaran a las existentes en la actualidad.

En los sectores de Suelo Urbano No Consolidado,
quedan dentro de un ordenamiento urbanistico mas
global, por lo que los viales existentes sobre los que se
actua deben dar una continuidad coherente y quedar
integrados en ese ordenamiento global, conexionados
con la red viaria existente y de nueva ejecucion de los
deméas Ambitos recogidos en la Modificacién de NNSS.

Asi, en el presente documento se propone actuar en
la mejora de los viales ya existentes, redefiniendo su
seccion tipo y dotandolo de acerado al carecer de
él, actuando integralmente en el firme con el detalle
necesario que recoja el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion. También se propone un nuevo sistema
viario que proporcione continuidad a la red viaria
existente en las areas de Suelo Urbano No Consolidado
y permita la comunicacion en la nueva estructura del
SUO-R-01, y se prevé la ejecucién un Sistema General
Viario, SGV-01, que canalice la mayor parte del trafico
del Ambito del Megatin, asi como de los vehiculos que
accedan a la Sierra.

2.2.1. Descripcion de los viales existentes

En los sectores de Suelo Urbano No Consolidado
cuentan con una red viaria pavimentada. Al estar
los sectores totalmente parcelados y edificados en
porcentaje muy alto, en el presente documento se ha
mantenido el trazado de los viales existentes. En dichos
viales se ha procedido a realizar una tramificacién en
funcién de la anchura media de los mismos, con objeto
de definir la seccién tipo del vial. Hay que tener en
cuenta que los sectores se encuentran englobados en
el Area del Megatin por lo que las caracteristicas de los
viales tendran que tener continuidad con los tramos de
los viales ubicados en los sectores adyacentes.

- En el sector SUNC-ARI/O-R-01 se ha diferenciado
los siguientes viales:

« El Vial 01 es parte del eje estructurante del Area del
Megatin, conectando por el Norte en la autovia A-316
(con una via de penetracion del “Poligono Industrial
Los Llanos”) y por el Sur con la antigua carretera de
Jamilena.

En este vial se han definido varios tramos con diferente
anchura, con objeto de adaptar la planta del vial en la
medida de lo posible a las edificaciones adyacentes al
mismo.

«ElVial 02, coincide con parte de laantigua via pecuaria,
discurriendo por la zona Este del sector. Debido a sus
caracteristicas, este sera un vial se puede considerar
como secundario. En su extremo Sur conecta con el
Vial 01, y por el extremo Norte con el limite del Plan
Especial 1 SUNC-ARI/O-R-02 siguiendo su trazado
por este Sector hasta la union con el eje estructurante
continuacién del vial 01), sirviendo Uunicamente para
proporcionar acceso a las parcelas adyacentes.

* El Vial 03 esta ubicado en el extremo sur del Sector
SUNC-ARI/O-R-01, tratandose de un nuevo vial para
proporcionar acceso a una zona del Sector SUO-R-01.
Se propone como un itinerario peatonal para garantizar
las comunicaciones, no motorizadas, del Sector SUNC-
ARI/O-R-01 con el area colindante SUO-R-01.

En la siguiente tabla se indican las caracteristicas de
los diferentes viales.
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- En el area SUNC-ARI/O-R-02.1 se ha diferenciado
los siguientes viales:

*El Vial V01 es parte del eje estructurante del Area del
Megatin, conectando por el Norte en la autovia A-316
(conuna via de penetracion del “Poligono Industrial Los
Llanos”) y por el Sur con el area SUNC-ARI/O-R-01,
Megatin Originario. En este vial se han definido varios
tramos dada la discontinuidad del mismo en el interior
del Sector, estando intercalado entre ambos tramos,
parte del area SUNC-ARI/O-R-01.

*Los Viales V03, V07, V10 y V11, se corresponden con
viales existentes en fondo de saco, que Unicamente
proporcionan acceso a las parcelas adyacentes al
mismo, dado que tienen continuidad con otros viales

*Los Viales V02, V04, V05, V06 y V08, presentan
caracteristicas similares, conectan por uno de sus
extremos con el Vial Principal, V01, y por el otro con
los viales del sector urbanizable SUO-R-01, pudiendo
considerarse viales que proporcionan transversalidad
a la trama viaria global del entorno del Megatin.

- El Vial V09, coincide con parte la via pecuaria,
discurriendo por la zona Este del sector. Debido a
sus caracteristicas, este se puede considerar como
un vial secundario del sector, sirviendo unicamente
para proporcionar acceso a las parcelas adyacentes al
mismo. En su extremo Norte conecta con el Vial V01,
y en el extremo Sur con el Vial V11 y sector SUNC-
ARI/O-R-01.

En la siguiente tabla se indican las caracteristicas de
los diferentes viales.

ANCHO PEND.

(3:2:) LONG. (m) MEDIO MEDIA *El Vial V08, es un pequefio vial interior del sector que
(m) A) conecta los viales V05 y V06.
TRAMO 01 7.063,39 798,97 880  9,9%
VIAL V01 TRAMO 02  1.597,30 182,01 880  11,5%
VIAL V02 453,51 69,61 6,50  57% SUP. ANCHO = FEND.
VIAL V03 367,45 57,06 6,50  14,0% (m2s) LONG. (m) MEDIO MEDIA
VIAL V04 671,85 105,22 6,50  -1,9% (m) (%)
VIAL V05 1.847,65 282,54 6,50  -6,0% UL BOR e A Y| e
VIAL V06 507,17 102,37 4,30  -10,7% VIAL V02 009,53 7540 800 | 159%
VIAL V07 149549 = 22096 = 650  -59% VIAL V03 279,20 99,89 000 | AT
VIAL V08 137519 20929 650  -2.9% VIAL Vo4 043,38 7,99 599 | 0.0%
’ ’ ’ ’ VIAL V05 2.095,85 259,70 8,00 2,7%
VIAL V0o TRAMO 01 849,48 96,53 8,80  19,7% VIAL Vo 1,667 77 206.15 oo | 87%
TRAMO 02  1.946,82 288,34 6,50  12,8% VIAL Vo7 T PEEE TR
VIAL V10 126924 189,26 6,50 -10,6% VIAL V08 386,81 71,62 430 -19.5%
VIAL V11 1.202,32 186,04 6,50  -9,7% VIAL V09 1549 82 194.38 800  -118%
TOTAL 20.646,36  2.788,20 TOTAL 11.6483,14  1.478,16

- En el area SUNC-ARI/O-R-02.2 se ha diferenciado
los siguientes viales:

*Los Viales V01 y V02 atraviesan el sector en direccion
Este-Oeste, conectando la zona de la via pecuaria con
un camino de acceso al nucleo de Torredelcampo.

*Los Viales V03, V04, V05, V06 y V09, se corresponden
conviales existentes confondode saco, que Unicamente
proporcionan acceso a las parcelas adyacentes al
mismo, dado que tienen continuidad con otros viales.

*El Vial V07, tiene direccion Norte Sur, y conecta el
interior del sector con la via pecuaria “Cordel de Cuesta
Rasa a Escanuela o Camino de Cdérdoba”, en la zona
Sur de Ambito de Megatin, por donde se accede a la
zona correspondiente al Plan Especial de Proteccion
del Medio Fisico, PEPMF de la provincia de Jaén,
como espacio protegido FR-5 “Sierra de Jabalcuz y La
Grana”.
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- En el sector SUO-R-01 se ha diferenciado los
siguientes viales:

*Viales V01, es el unico vial existente del sector,
coincidiendo con el actual trazado de la via pecuaria o
eje estructurante que atraviesa el Ambito del Megatin
de Norte a Sur. Se ubica en el Norte del Sector, siendo
la conexién de Salida del Ambito global del Megatin
hacia la ctra A-316.

*El Vial V02 bordea perimetralmente el sector por el
Este y Noreste.

*El resto de viales previstos, V03, V04, V05 y
V06, son viales transversales que estructuran el
sector SUO-R-01 formando manzanas, ademas de
proporcionar continuidad a los viales existentes en los
sectores de suelo urbano No Consolidado.

» Por ultimo, se proyecta el SGV-01, el cual bordea
el sector por el Oeste, actuando como circunvalacion
del Area del Megatin, sirviendo de conexion alternativa
entre la zona Norte, acceso desde la ctra A-316, y la
Zona Sur, acceso a la Sierra.

SUP

LONG. (m)

(m?s)

ANCHO
MEDIO

(m)

PEND.

MEDIA

(%)

2.2.3. Rasantes

En los sectores de Suelo Urbano No Consolidado, al
ser viales ya existentes, en los que estan ubicadas las
entradas a las diferentes parcelas, es inviable modifi-
car la rasante de los mismos, por lo que no se pueden
aplicar para itinerarios peatonales accesibles (acera-
dos), las disposiciones contenidas en los siguientes ar-
ticulos del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que
se aprueba el reglamento que regula las normas para
la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo,
la edificacion y el transporte en Andalucia, que indican:

* Articulo 15 apartado 15.2 de la seccidn “Itinerarios
peatonales accesibles” establece que “Las pendientes
transversales y longitudinales se atendran a lo dis-
puesto en el articulo 22 (rampas)”.

* Articulo 22 apartados “d” y “e” indica los siguiente: “d)
Las rampas con recorridos cuya proyeccion horizontal
sea inferior a 3 metros tendran una pendiente maxima
del 10%, del 8% cuando sea inferior a 6 metros y del
6% para el resto de los casos.

e) La longitud maxima de cada tramo de rampa sin
descansillo sera de 9 metros medida en proyeccion
horizontal.”

En el sector de suelo Urbanizable Sectorizado, La ra-
sante de los viales esta condicionada en la mayor parte
de los casos por la conexion entre los viales existentes
en los sectores de Suelo Urbano No Consolidado, y lo

escarpado del terreno.

VIAL 01 391,27 44.44 8,80 13,5%
VIAL 02 7.481,65 747,91 10,00 3,6% Debido a estos condicionantes, se han proyectado
VIAL 03 1.594.86 158,96 10,00 17.6% viales cuyas rasantes oscilan entre 6,0% y 17,6% de
pendiente.
VIAL 04 2.634,23 263,46 10,00 12,1%
VIAL 05 2.013,18 201,25 10,00  6,0% 2.2.4. Secciones
VIAL 06 1936 44 193.47 10.00 13.0% Como se ha indicado anteriormente, el ambito de estu-
e ’ ’ =70 dio cuenta con una red viaria pavimentada. Al estar los
SGV 27.875,04 2.144,73 13,00 -7,9% Suelos Urbanos No consolidados, parcelados y practi-
camente edificados, en el presente documentos se ha
mantenido el trazado los viales existentes. En dichos
viales se ha procedido a realizar una tramificacion en
TOTAL 43.226,65 3.684,21 funcién de la anchura media de los mismos, con objeto

de definir la seccion tipo del vial.
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En base a la Norma 44.2 — Red Viaria de las Normas
Subsidiarias de planeamiento municipal de Torredel-
campo, aprobadas definitivamente en abril del 1993:
“La prevision y desarrollo del sistema viario no inclui-
do en el anterior apartado (por el que las caracteris-
ticas de la red viaria en suelo urbano y urbanizable
se acomodaran a las existentes en la actualidad), se
proyectara de acuerdo con las necesidades existentes
o de previsible desarrollo ajustandose a las siguientes
normas minimas:

* En las vias principales de circulacion rodada el ancho
minimo sera de 9 m. de calzada y 2 m. de acerado.

* En las vias secundarias el ancho minimo sera de 7
m. de calzada y 1,50 m. de acerado.

A continuacion se indican las caracteristicas de las
secciones tipo establecidas en cada uno de los Viales
tratando de cumplir las limitaciones de la Norma siem-
pre que exista seccion suficiente:

- EN EL SUNC-ARI/O-R-01

SECCION VIAL 1 TIPO -TRAMO 1 (DOBLE SENTI-
DO)

Acerado margen izquierda 1,80 m

Calzada 7,00 m

No existe en este tramo seccidn suficiente para ejecu-
tar acerado de 2,00 m y calzada de 7,00 m, acomodan-
dose a la anchura de via existente.

SECCION VIAL 1 TIPO -=TRAMO 2 (UNICO SENTIDO
NORTE-SUR)

Acerado margen izquierda 1,50 m

Calzada 5,00 m

Acerado margen derecha 1,50 m

SECCION VIAL 1 TIPO ~=TRAMO 3 y 4 (UNICO SEN-
TIDO NORTE-SUR)

Acerado margen izquierda 1,50 m

Calzada 2,80 m

Acerado margen derecha ---

SECCION TIPO VIAL 2 (UNICO SENTIDO SUR-NOR-
TE)

Acerado margen izquierda ---
Calzada 2,80 m
Acerado margen derecha 1,50 m

SECCION TIPO VIAL 3, PEATONAL
Ancho vial 7,00 m

EN EL SUNC-ARI/O-R-02.1

SECCION TIPO VIAL V01 —=TRAMO 1y TRAMO 2 y
VIAL V09 — TRAMO 1

Acerado margen izquierda 1,80 m

Calzada 7,00 m

No existe en este tramo seccidn suficiente para ejecu-
tar acerado de 2,00 m y calzada de 7,00 m, acomodan-
dose a la anchura de via existente.

SECCION TIPO VIALES V02, V03, V04, V05, V07,
V08, VIAL V09 — TRAMO 2, V10 y V11

Acerado margen izquierda 1,50 m

Calzada 5,00 m

Acerado margen derecha ---

SECCION TIPO VIAL V06
Acerado margen izquierda 1,50 m
Calzada 2,80 m

Acerado margen derecha ---

- EN EL SUNC-ARI/O-R-02.2

SECCION TIPO VIALES V01, V02, V03, V04, V05,
V06, V07, y V09

Acerado margen izquierda 1,50 m

Calzada 5,00 m

Acerado margen derecha 1,50 m

SECCION TIPO VIAL V08
Acerado margen izquierda 1,50 m
Calzada 2,80 m

Acerado margen derecha ---

EN EL SUNC-ARI/O-R-02.2

SECCION TIPO VIAL VO1

Acerado margen izquierda 1,80 m

Calzada 7,00 m

No existe en este tramo seccidn suficiente para ejecu-
tar acerado de 2,00 m y calzada de 7,00 m, acomodan-

dose a la anchura de via existente.

SECCION TIPO VIALES V02, V03, V04, V05 y V06
Acerado margen izquierda 1,50 m

Calzada 7,00 m

Acerado margen derecha 1,50 m

Se corresponden con viales secundarios del sector.

SECCION TIPO SGV01

Acerado margen izquierda 2,00 m

Aparcamiento 2,40 m

Calzada 6,60 m

Acerado margen derecha 2,00 m

Es el vial principal del sector y del total del Ambito del
Megatin.

3. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE URBANI-
ZACION E INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS
El presente documento contiene los esquemas de ser-
vicios urbanisticos que deberan ser desarrollados y
dimensionados en el correspondiente Proyecto de Ur-
banizacion.

Las soluciones propuestas parten de las redes munici-
pales y datos facilitados por las empresas suministra-
doras.

El proyecto de urbanizacién se regira segun el instru-
mento de prevencidon de Autorizacidon Ambiental Unifi-
cada (AAU) segun la GICA especifica.

ACTUACIONES PROPUESTAS. OBRAS OBJETO
DEL PROYECTO DE URBANIZACION

Seran posteriormente objeto del correspondiente Pro-
yecto de Urbanizacion las obras de:

* Red viaria incluidos los acerados y la organizacion
de las circulaciones viarias (indicados en el apartado
anterior).

» Abastecimiento y distribucion de agua potable.

» Saneamiento.

* Electricidad, tanto en la red de media tension y trans-
formacion como en red de distribucion, alumbrado pu-
blico.

* Red de telecomunicaciones.

En los apartados siguientes se explican las caracteris-
ticas de estas obras para la urbanizacién, asi como los
criterios a utilizar para su calculo segun la legislacion
urbanistica y sectorial vigente:
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* Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978 de 23
de junio).

* LOUA (Ley 7/2002 de 17 de diciembre).

* NNSS de planeamiento municipal de Torredelcampo.
* Determinaciones contempladas en la Modificacién de
las NNSS de planeamiento municipal de Torredelcam-
po en el area del Megatin.

RED DE ABASTECIMIENTO

- El area SUNC-ARI/O-R-01,Megatin Originario cuenta
con una red existente de distribucién de agua pota-
ble gestionada actualmente por la Empresa Municipal
de Aguas de Torredelcampo, red de distribucién que
abastece con la dotacion necesaria al conjunto de las
51 viviendas propuestas.

- En el darea SUNC-ARI/O-R-02, Megatin Bajo y Alto,
se prevé la ejecucidon de una nueva red de abasteci-
miento, dado que la red existente no cumple con los
requerimientos exigidos por la Empresa Municipal de
Aguas de Torredelcampo.

El abastecimiento segun indica la modificacién de
NNSS es viable segun los informes emitidos por la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir y la Em-
presa Municipal de Aguas de Torredelcampo, para la
demanda prevista.

Dado que en el sector existen varias parcelas que
se encuentran a una cota superior a la del conocido
como “Depdsito Megatin” (situado a una cota de 900
m. aproximadamente, y que cuenta con una capacidad
de almacenamiento de 150 m?), la red de distribucion
se abastecera desde el depdsito existente junto al sec-
tor (situado a una cota de 935 m. aproximadamente, y
gue cuenta con una capacidad de almacenamiento de
mas de 100 m3).

Este depdsito se construyé en la ejecucion del nucleo
residencial existente, y no cumple los requerimientos
de la Empresa Municipal de Aguas de Torredelcampo,
por lo que en el Proyecto de Urbanizacion se proce-
dera a acondicionarlo para adaptarlo a los requeri-

mientos exigidos por la empresa gestora, con objeto
de proceder al bombeo de agua desde la conduccion
de entrada del “Depésito Megatin”, y conectar los dos
para aumentar la capacidad de depésito del Ambito
del Megatin.

Para el calculo de la dotacion minima, se opta por el
criterio de no tener en cuenta el factor de estaciona-
lidad, manteniendo asi un adecuado margen de se-
guridad, ya que el Ambito de actuacién es un area
de segunda residencia, siendo los meses de verano
aquellos en los que queda demandada realmente la
dotacion de referencia.

La dotacién minima por habitante que recoge las vi-
gentes NNSS de planeamiento municipal de Torredel-
campo de abril de 1993, Norma 40.- Abastecimiento
de Agua del Titulo Tercero: Normas de Urbanizacion
es“...1.-La dotacion disponible de agua potable no
sera inferior a 200 litros por habitante y dia en zona
residencial, ni de 250 litros por habitante y dia en zona
industrial o en la que se prevea el consumo en pisci-

nas... .

Segun se indica en el apartado 1.2, se establece que
el coeficiente de 2,4 habitantes por vivienda, para el
calculo de la poblacién derivada de las viviendas pre-
vistas en los instrumentos de planeamiento urbanisti-
co.

Estudiando los datos del Instituto Nacional de Estadis-
tica se comprueba que en los ultimos afios la pobla-
cion de Torredelcampo ha tenido una tasa de creci-
miento negativa, por lo que se considera una tasa de
crecimiento de la dotacién para el uso residencial nula
del lado de la seguridad.

Capacidad Deposito Megatin

Dotacion minima = 250 I/habit.dia x 2,4 habit./viv. X (
51viv.+ 97 viv + 81 viv) = 137.400 I/dia = 137,4 m?¥/dia.
Por lo tanto, el depdsito tiene capacidad suficiente
para garantizar el almacenamiento de las necesidades
de abastecimiento de los sectores SUNC-ARI/O-R-01
(/51 viv= 30,6 m3/dia) , el sector SUNC-ARI/O-R-02.1
(97 viv = 58,2 m3/dia) y el Sector SUO-R-1 (81 viv =
48,6 m*/dia) en caso necesario (suman 137,4 m3/dia),

Depdsito SUNC-ARI/O-R-02.2

Dotacion minima = 250 I/habit.dia x 2,4 habit./viv. X 42
viv = 25.200 I/dia = 25,2 m3/dia.

En el sector SUNC-ARI/O-R-02.2 (42 viv = 25,2 m?¥/
dia) existe otro depdsito del que se abastece de mas
de 100 m3.

El Proyecto de Urbanizacién debera dotar al Ambito
de actuaciéon de los hidrantes de incendio necesarios
con las debidas caracteristicas ajustadas a la normati-
va vigente, y condicionantes que establezca la Empre-
sa Municipal de Aguas de Torredelcampo, en orden a
materiales, trazado, secciones, puntos de conexion y
criterios de calculo (red, diametros y ubicacion exacta
de valvulas, hidrantes y bocas de riego).

Las nuevas tuberias a colocar seran de fundicion ductil
(FD), con un diametro minimo de 100mm.

En el Proyecto de Urbanizacion de cada uno de los
sectores se dimensionara la red de distribucion del
sector, teniendo en cuenta la Red de abastecimiento
a dimensionar en los demas Ambitos de actuacién del
Megatin, por lo que las Redes de abastecimiento da-
ran una continuidad coherente y quedaran integradas
en este ordenamiento global del area.

RED DE SANEAMIENTO

La red de saneamiento, como el sistema que garanti-
ce la depuracion de aguas residuales, dara una con-
tinuidad coherente y quedaran integrados en ese or-
denamiento global, acomodandose con la red viaria
existente y de nueva ejecucién de los demas Ambitos
recogidos en la Modificacién de NNSS. Asi, su trazado
se llevara a cabo no sdlo por los viales existentes sino
también por los viales de nueva ejecucion.

El conjunto de viviendas de todos los sectores del Me-
gatin, presenta actualmente un problema de sanea-
miento al no existir una red ni sistema alguno que con-
duzca las aguas residuales a un lugar donde pueda
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procederse a su depuracion. Actualmente, el “sistema
de saneamiento” existente consiste en un conjunto de
pozos ciegos en cada una de las parcelas.

Las vigentes NNSS de abril de 1993, indican en la Nor-
ma 41.-Saneamiento, del Titulo Tercero: Normas de
Urbanizacion, que “...2. La evacuacion habra de verter
directamente a la red municipal y s6lo en aquellos ca-
sos en los que se acredite no ser viable o posible, de-
beran preverse las soluciones de estacion depuradora,
o cualquier otra técnica que garantice la depuracion de
los residuos producidos, excepto la fosa séptica...”.

Se ha analizado la viabilidad de la conexion a red mu-
nicipal de saneamiento que recoge la Modificacion de
las NNSS, en el plano 7/10 Conexién Infraestructuras
Urbanas. Para ello se mantuvo una reunion con téc-
nicos de la Empresa Municipal de Agua de Torredel-
campo (responsable del mantenimiento de la red de
alcantarillado municipal, ademas del suministro de
agua potable), llegando a la conclusién de la inviabi-
lidad técnico-econdmica de conectar el agua con la
depuradora municipal, debido a la imposibilidad de co-
nexion con la red existente al no tener ésta seccion
suficiente para absorber el volumen de saneamiento
que aportaria el Ambito de estudio, y por lo tanto la so-
luciéon que se contempla es la ejecucion de una red de
saneamiento que agrupe los vertidos y los conduzca
hasta una estacion depuradora de aguas residuales a
proyectar (en los sucesivo EDAR).

El disefio de la EDAR se desarrollara en el correspon-
diente Proyecto de Urbanizacién, que podra modificar
aspectos referentes a dichas infraestructuras sin que
ello suponga la modificacién del presente Plan Espe-
cial, y siempre en cumplimiento de la legislacién y nor-
mativa vigente, ajustandose a las premisas y condicio-
nantes que establezca la Empresa Municipal de Aguas
de Torredelcampo en orden a trazado, materiales, sec-
ciones, puntos de conexion y criterios de calculo.
Sera de obligado cumplimiento en el disefio a ejecutar
las vigentes NNSS que indican que:

 “...Norma 41.1 Todas las conducciones seran sub-

terrdneas a mas de dos metros de profundidad y por

debajo de la red de agua potable...”.

*“...Norma 41.4 Las redes de evacuaciéon de agua y

saneamiento cumpliran las siguientes condiciones:
A) Velocidad de las aguas entre 0.5y 3 m/s. Debe-

ra comprobarse en el Proyecto (de Urbanizacion)
que el limite inferior se respeta aun en el caso de
que discurra el caudal habitual debido exclusiva-
mente a las aguas negras. El limite superior podra
superarse ligeramente hasta 5 m/s solo en alcan-
tarillas o colectores de seccion superior a un metro
cuadrado cuando circulen caudales debidos a las
aguas pluviales con duracion del chaparrén punta
inferior a quince minutos y periodo de retorno su-
perior a cinco anos.

B) Camaras de descarga automatica en cabecera.
C) Pozos de registro visitables, en los cambios de
direccion y como minimo cada 50 m. en los tramos
rectos.

D) Todas las conducciones seran subterraneas y
seqguiran el trazado de la red viaria y los espacios
libres publicos.

E) Seccion minima 30 cm. de diametro.”.

A continuacién, se establecen las bases de partida para
el esquema de la red de saneamiento y las dos EDAR
previstas para la depuracion de las aguas, una para
cada vertiente, con especificacion del emplazamien-
to de las EDAR, trazado de los colectores, caudales
y cargas contaminantes de disefo. La red de sanea-
miento y pluviales se propone como sistema unitario.
La red de saneamiento y pluviales se propone como
sistema unitario.

*EMPLAZAMIENTOQO: Para la EDAR emplazada en la
Vertiente Este del Ambito de actuacion global de la
Modificacion de las NNSS, el emplazamiento propues-
to se ubica en el SUO-R-01, vertiendo el efluente en
el “Arroyo de la Cueva”. La segunda EDAR, para la
vertiente Oeste del Megatin, se prevé en terrenos co-
rrespondientes al SUO-R-01, vertiendo el efluente en
el “Arroyo Nativo”.

+ VERTIDO DEL EFLUENTE: Se propone verter el
efluente mediante conduccion de desagle como ele-
mento para vertido de las aguas depuradas en el
“Arroyo de la Cueva” y en el “Arroyo Nativo”.

« CALCULO DEL CAUDAL: Las 229 viviendas pro-
puestas en el Megatin seran depuradas por dos EDAR,
como se ha indicado en los puntos anteriores.

En la EDAR ESTE (vierte en el Arroyo de la Cueva), el
n° total de viviendas cuyas aguas residuales recogera

la EDAR a tener en cuenta para el calculo del caudal
de las aguas residuales sera 170.

En la EDAR OESTE (vierte en el Arroyo Nativo), el n°
total de viviendas cuyas aguas residuales recogera la
EDAR a tener en cuenta para el calculo del caudal de
las aguas residuales sera 59.

Al ser una red en sistema unitario, saneamiento de
aguas residuales y pluviales, se dispondran los ade-
cuados sistemas de control de reboses por medio de
tanques de tormentas, (y el posterior Proyecto de Ur-
banizacion, para el calculo de las secciones necesa-
rias de los colectores, integrara los calculos corres-
pondientes al caudal de pluviales, considerando un
periodo de retorno de 10 afos, la superficie del area
drenada, la intensidad media de precipitacion para el
periodo de retorno de proyecto y duracion del aguace-
ro igual al tiempo de concentracion del area drenada 'y
el coeficiente medio de escorrentia).

* HABITANTES EQUIVALENTES

Resulta necesario conocer los habitantes equivalentes
por contaminacion HE para definir la capacidad de la
EDAR.

Los habitantes equivalentes correspondientes al Ambi-
to de actuacién estudiado para el conjunto de infraes-
tructuras de saneamiento se obtienen a partir del n° de
viviendas y de los habitantes por vivienda.

EDAR Vertiente Este:

*N° viviendas * 2,4 habitantes/vivienda = 170 * 2,4 =
408 habitantes

EDAR Vertiente Oeste:
*N° viviendas * 2,4 habitantes/vivienda =59 * 2,4 =142
habitantes

RED DE ENERGIA ELECTRICA Y RED DE ALUM-
BRADO PUBLICO

- El area SUNC-ARI/O-R-01 Megatin Originario cuenta
con una red existente de distribucién aérea que su-
ministra energia eléctrica al conjunto de las viviendas
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del Ambito urbanistico de actuacién, asi como una red
aérea de alumbrado publico.

- El area SUNC-ARI/O-R-02.1, Megatin Bajo, cuenta
con varias redes existentes de distribucion aérea que
suministran energia eléctrica al conjunto de las vivien-
das.

El suministro de energia eléctrica de baja tension, se
realiza desde varios centros de transformacién aéreos
existentes que son final de linea de las derivaciones
de la Red Aérea de Alta Tension que atraviesa la zona
del Megatin.

- El area  SUNC-ARI/O-R-02.2, Megatin Alto, cuenta
con una red de distribucién eléctrica en baja tension y
alumbrado subterraneas, no conociendo el estado ni
las caracteristicas de las canalizaciones y conductores
utilizados, en su ejecucion.

El suministro de energia eléctrica de baja tensién se
realiza desde un centro de transformacién aéreo ubi-
cado en las proximidades del “Depdsito Megatin”, el
cual deriva de la Red aérea de Alta Tension que atra-
viesa el Sector urbanizable SUS-1, y el propio Sector
2 SUNC-2.

En la Norma 43. Energia Eléctrica y Alumbrado Publi-
co del Titulo Tercero Normas de Urbanizacién de las
vigentes Normas Subsidiarias de planeamiento muni-
cipal de Torredelcampo de abril de 1993, se indica que:

* Las lineas existentes deberan salvaguardar el aspec-
to estético, tanto en las instalaciones como en los ele-
mentos accesorios. En las nuevas Unidades de Ejecu-
cion las redes eléctricas y Centros de Transformacion
seran siempre subterraneos.

En la Declaracién de Impacto ambiental en el apartado
3.2.14 establece lo siguiente:

* La localizacion de las lineas eléctricas y demas redes
de localizacion deberan discurrir de la manera mas
adecuada a la estética urbana, y preferiblemente me-
diante canalizaciones subterraneas. El cruce de calles

y espacios libres sera, en cualquier caso, subterraneo.

En el documento, se propone la adecuacién de las ins-
talaciones a la normativa vigente y el soterramiento de
las redes de suministro de electricidad y de alumbrado
publico existentes y la ejecucion de red subterranea de
suministro de electricidad y alumbrado publico para las
zonas donde no existe.

El criterio seguido para obtener la demanda de poten-
cia es el establecido en el vigente Reglamento Electro-
técnico de Baja Tension, segun el cual:

- En el area SUNC-ARI/O-R-01 para el n°® maximo de
viviendas que es 51, con potencia de 9.200 w, y coefi-
ciente de simultaneidad de 0,65, necesitan 304 Kw; a
los que habria que afadir la potencia requerida por los
usos Ocio y Equipo Urbano a razén de 50 w/m2, por
lo que los 2.294 m2 de equipamiento del sector su-
ponen 115 Kw. Por ultimo, también habria que sumar
la potencia requerida por la red de alumbrado, la cual
se estima en 1,5 w/m2 por metro cuadrado de vial, en
este sector tenemos 6.602 m2, por lo que necesita-
remos una potencia de 9,90 Kw. En total la potencia
necesaria prevista para el Sector es 429 Kw.

Se dispondra un centro de transformacion centrado en
el sector para reducir las pérdidas de potencia, de 500
KVA, para mayor holgura en el suministro.

El nuevo centro de transformacién se ubicara en la ex-
planada existente junto al transformador que propor-
ciona actual el suministro al sector, el cual se puede
observar en la siguiente imagen.

- En el area SUNC-ARI/O-R-02.1 para el n°® maximo de
viviendas que es 97, con potencia de 9.200 w, y coefi-
ciente de simultaneidad de 0,65, necesitan 580Kw; a
los que habria que afadir la potencia requerida por
los usos Ocio y Equipo Urbano a razén de 50w/m2,
por lo que los 5.847 m2 de equipamiento del sector
suponen 292Kw. Por ultimo, también habria que sumar
la potencia requerida por la red de alumbrado, la cual
se estima en 1,5 w/m2 por metro cuadrado de vial, en
este sector tenemos 20.647 m2, por lo que necesita-
remos una potencia de 30,97Kw. En total la potencia
necesaria prevista para el Sector es 902,97Kw.

Dadas las caracteristicas del sector se dispondran dos
centros de transformacion de 500 KVA, para mayor
holgura en el suministro, ubicados de forma que se mi-
nimicen las pérdidas de potencia.

- En el sector SUNC-ARI/O-R-02.2, para el n°® maximo
de viviendas que es 42, con potencia de 9.200 w, y
coeficiente de simultaneidad de 0,65, necesitan 386kw;
a los que habria que anadir la potencia requerida por
los usos Ocio y Equipo Urbano a razén de 50w/m2,
por lo que los 2.165 m2 de equipamiento del sector su-
ponen 108 Kw. Por ultimo, también habria que sumar
la potencia requerida por la red de alumbrado, la cual
se estima en 1,5 w/m2 por metro cuadrado de vial, en
este sector tenemos 11.683 m2, por lo que necesita-
remos una potencia de 17,52 Kw. En total la potencia
necesaria prevista para el Sector es 511,52 Kw.

Dadas las caracteristicas del sector se dispondra un
centro de transformacion de 630 KVA, para mayor hol-
gura en el suministro, ubicados de forma que se mini-
micen las pérdidas de potencia.

- En el sector SUO-R-01, para el n°® maximo de vivien-
das que es 81, con potencia de 9.200 w, y coeficiente
de simultaneidad de 0,65, necesitan 745,2Kw; a los
que habria que anadir la potencia requerida por los
usos Ocio y Equipo Urbano a razén de 50w/m2, por
lo que los 1.205 m2 de equipamiento del sector su-
ponen 60,2Kw. Por ultimo, también habria que sumar
la potencia requerida por la red de alumbrado, la cual
se estima en 1,5 w/m2 por metro cuadrado de vial, en
este sector tenemos 43.227 m2, por lo que necesita-
remos una potencia de 68,48Kw. En total la potencia
necesaria prevista para el Sector es 873,88Kw.

Dadas las caracteristicas del sector se dispondran dos
centros de transformacion de 500 KVA, para mayor
holgura en el suministro, ubicados de forma que se mi-
nimicen las pérdidas de potencia.

La fuente de alimentacion sera la linea aérea de A.T.
que actualmente alimenta los transformadores exis-
tentes en el sector.

El tramo comprendido entre los postes, A708351 y
A703294, atraviesa los sectores SUNC-2 y SUS-1,
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englobados en el area del Megatin, por lo que se pro-
pone el soterramiento de este tramo de la linea cuan-
do se ejecute el SGV-01 adscrito al Sector SUO-R-01,
y por parte del viario integrado en el sector SUNC-
ARI/O-R-02.2. Este soterramiento afecta al poste des-
de el cual se realiza la actual derivacion al centro de
transformacioén previsto en el SUNC-ARI/O-R-01, por
lo que cuando se efectue el soterramiento de la linea
se debera realizar una derivacion mediante canaliza-
cion subterranea en A.T. hasta el transformador del
SUNC-ARI/O-R-01.

Para la red de media tension se adoptara un anillo con
conductor RHV 18/30 Kw de 3 (1x150) Al, de entrada y
salida a los centros de transformacion.

Las lineas de baja tensién seran subterraneas, tipo
RV0,6/1kW, bajo tubo PVC, con arquetas entre linde-
ros de parcelas o manzanas para situar las cajas de
distribucion. La profundidad de las zanjas sera como
minimo 0,80 m, estando protegidas con hormigén en
los cruces o en los tramo bajo calzada.

Para el alumbrado publico se propone un nivel de cal-
culo de 10 lux, con columnas de 7,00 m, lamparas de
250w de V.S.A.P. La separacion entre puntos de luz
se establecera en el calculo del Proyecto de Urbaniza-
cion. Las luminarias seran de caracteristicas fotométri-
cas que impidan la emision de flujos luminosos hacia
el cielo, es decir, luminarias de radiacion directa.

Asi mismo, previo al Proyecto de Urbanizacién sera
necesario disponer documento de conformidad de la
compania suministradora sobre las previsiones conte-

nidas en el presente documento.
RED DE TELECOMUNICACIONES

En el presente documento se disefa la red subterra-
nea en vacio, con tuberia de PVC enterrada y sus co-
rrespondientes arquetas en los vértices de las aceras.
El calculo del n° de tubos y demas detalles se hara en
el Proyecto de Urbanizacién, en conformidad con lo
dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley General de Tele-
comunicaciones, respetando los parametros y reque-
rimientos técnicos esecniales necesarios para garanti-
zar el funcionamiento de las distintas redes y servicios
de comunicaciones electronicas.

Las canalizaciones las caracteristicas de las infraes-
tructuras que conforman las redes publicas de comu-
nicaciones electronicas se ajustaran a lo dispuesto en
Ley General de Telecomunicaciones. Hasta la aproba-
cion del Real Decreto al que se refiere la disposicion
adicional undécima pueden usarse como referencia
las 5 Normas UNE aprobadas por el Comité Técni-
co de Normalizacion 133 (Telecomunicaciones de la
Asociacion Espafiola de Normalizacion y Certificacion
(AENOR)

En la hoja de planos n° 8, aparece grafiado la red, asi
como su integracién en la Red General de Telecomuni-
caciones del Area del Megatin y el punto de Conexion

ala Red dg—: Telecomunicaciones aérea existente en el
Norte del Area del Megatin.
4. APROVECHAMIENTOS Y CESIONES

Por ultimo, se incluye a continuacién un resumen com-
parativo entre los datos superficiales establecidos en
el Planeamiento y los propuestos por el presente Plan
Especial, observandose que la propuesta realizada
cumple con las previsiones establecidas en la Modi-
ficacion de las NNSS de Torredelcampo relativas al
Ambito del Megatin. Los datos indicados son los si-
guientes:

El Sector SUO-R-01 tiene adscrito el Sistema Gene-
ral Viario SGV-01 (37.511,73 m2s), la desafeccién de
18.031,00 m2s de la Via Pecuaria “Cordel de Cuesta
Rasa a Escafnuela o Camino de Cérdoba”

Nota: Al Ayuntamiento le corresponde, ademas de las
cesiones de las superficies de Espacios Libres y Equi-
pamientos Comunitarios, el 10 % del Aprovechamiento
Lucrativo, totalmente urbanizado. Debido a la particu-
laridad de la zona donde se actua se cree convenien-
te solicitar al Municipio la posibilidad de ceder el 10%
del Aprovechamiento Medio del Area de Reparto en su
equivalencia en metalico. Dicho equivalente se esta-
blecera mediante las pertinentes reglas legales en el
proyecto de reparcelacion.

No se puede establecer el compromiso de pago de la

SUPERFICIE TOTAL DENSIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDED Vi2 AFROVECHAMIENTO E5PACIOS LIBRES DOTACIONEL | DOCENTE 5195
i = oL L L C C a
ENT . . . , . , PR AYLIMNTAMIENTD . : , .
AMBITOS | PLANEAMIENTD [m2s) [vivyha) (m2t] [ocoef=0,15) (mat) (30%) _— {m2s) GEMERICC |rmis) {m2s)

im ]
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PO 113.50L1,55 4,489 L7.040,23 0,00 1703 02 000 2 252 54
SUNC-ARIO-R021 MRSS 183.272,00 5. 29 27280, E0 0,00 2 A9 DE 10,0 5459 00
PO 179,861,586 5,35 26.975 28 0,00 2 657 92 1000 5.B46 58
MHBES E2.414 00 &,05 1041210 0,00 1041 21 Lk 2 OB2
SUNC-ARI/O-R-02.2 h ) h ) )
PEOU 237271 &,05 10.405,01 0,00 1040 55 0,00 2 16562
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9. ORDENANZAS

cesion por ser la redaccion del presente documento de
iniciativa publica.

NORMAS DE EDIFICACION

1.1. Dimensiones de la parcela

» Toda parcela para ser considerada como tal debe te-
ner una superficie real minima de mil (1.000) metros
cuadrados. Ademas, toda parcela debe tener un a lon-
gitud minima de lindero frontal iguala veinte (20) me-
tros.

1.2. Agregacion y segregacion de parcelas

* A una parcela solo se podra agregar una parcela y
por una sola vez.

* Pueden segregarse parcelas siempre que cada una
de las resultantes cumpla lo recogido en el punto 1.1.

* En el caso de los suelos clasificados como SUNC-1,
no se permiten ni agregaciones ni segregaciones de
parcelas.

1.3. Separacioén a linderos

* Las edificaciones deben guardar una separacion mi-
nima a linderos que es la siguiente:

o Seis (6) metros en linderos frontales.

o Tres (3) metros en el resto de los linderos.

» Se consideran como linderos frontales aquellos que
separan la propiedad de las calles que se consideran
principales en la documentacién grafica correspon-
diente.

1.4. Ocupacion

* La edificacién puede ocupar un porcentaje de la su-
perficie total de la parcela en proyeccion horizontal que
en ningun caso excedera el diez por ciento (10%).

1.5. Ocupacioén bajo rasante

» Podra edificarse una planta con la misma ocupacion
que tenga la edificacion sobre rasante, bien s6tano o
semisotano siempre que se cumplan las condiciones
de altura de las presentes Normas 1.8 y 1.9.

1.6. Edificabilidad
* Queda fijada en 0,2 m2t/m2s.

1.7. Establecimiento de la cota de referencia

* A la hora de determinar alturas consideraremos la
cota de un punto obtenido de la interseccion de la linea
de pendiente natural del terreno, tomada a partir del
punto medio del lindero frontal, con la linea de edifica-
cion, es decir, de contacto entre la fachada y el terreno.

1.8. Altura

* La altura maxima de la edificacion es de seis (6) me-
tros medidos desde la cota de referencia hasta la cara
inferior* del forjado de cubricion de planta primera.

*Aunque en el documento de Modificacién de las
NN.SS. aprobado, pone a cara superior, se indica a
cara inferior, entendiendo que puede existir un error en
la Modificacién ya que normalmente en el urbanismo
se hace referencia al término de cara inferior y no al de
cara superior, ademas de que asi la altura maxima per-
mitida de la edificacion es mas razonable y coherente
con las construcciones de la zona.

1.9. Construcciones sobre la altura reguladora

» Se permite la construccion de cubiertas inclinadas
siempre que la linea de la cumbrera no supere en mas
de dos (2) metros la altura maxima permitida.

1.10. Construcciones auxiliares

» Se permiten las construcciones auxiliares siempre
que cumplan las siguientes condiciones:

o No podran exceder de una planta ni de tres (3) me-
tros de altura.

o Computaran a efectos de edificabilidad maxima per-
mitida, y su ocupacion no sera nunca mas del dos por
ciento (2%) de la superficie total de parcela en proyec-
cion horizontal.

1.11. Cubiertas

» Se admiten las cubiertas inclinadas siempre que se
cumpla en la presente Norma 1.9.

» Se recomienda el uso de teja curva o plana ceramica
en su color natural.

» Se prohibe el uso de materiales como fibrocemento
y similares, asi como los acabados de lamina asfaltica
revestidas con metalizados.

» Se prohiben los usos habitables en el espacio bajo

cubierta, asi como la aparicion de buhardillas y lucer-
narios sobre la linea de cumbrera.

1.12. Cerramientos

» Sera necesaria la colocacion de cerramientos en los
linderos exteriores, que se compondran de ochenta
(80) centimetros de cerramiento opaco, realizado con
ladrillo visto, revoco o piedra natural, que podra au-
mentar hasta los dos (2) metros con elementos vege-
tales.

* En los linderos interiores se permite la colocacion de
cerramientos como el antes descrito.

1.13. Materiales de construccion

* Para la construccién de las edificaciones se aconseja
el uso de:

» Materiales tradicionales en la construccién de la zona.
» Paramentos pintados con colores claros.

* Revocos de pigmentos naturales. En caso de utili-
zarse pintura plastica se usaran colores similares a los
naturales, evitando el uso de tonos brillantes.

» Se prohibe el uso de:

o Bloques de hormigon visto.

o0 Azulejeria para el revestimiento total o mayoritario
de fachadas, si bien se permite su uso en elementos
decorativos como frisos, recercados, etc.

o Carpinterias de aluminio anodizado en gris y tonos
metalicos.

o Fabrica de ladrillo visto.

ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS

Las parcelas histéricas que a dia de la Aprobacion
Provisional de este documento no cumplan con el mi-
nimo de superficie requerido en el Plan, excepcional-
mente podran ser incluidas dentro de la ordenacion,
debiendo cumplir las edificaciones que se instauren en
ellas todas las normativas y ordenanzas que le sean
de aplicacion.

Las edificaciones que al dia de la Aprobacién Provisio-
nal de este documento posean mayor edificabilidad de
la permitida en el Plan quedaran como fuera de orde-
nacion, permitiéndose en ellas obras de conservacion.
Si se demoliesen dichas edificaciones, las nuevas
construcciones tendran que adaptarse a las condicio-
nes de este documento.
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10. PLAN DE ETAPAS Y PROGRAMACION DE PLAZOS

Se prevé una sola etapa para el desarrollo completo
de las obras de urbanizacion de los ambitos delimita-
dos (SUNC-ARI/O-R-01, SUNC-ARI/O-R-02.1, SUNC-
ARI/O-R-02.2 y SOU-R-011), teniendo en cuenta que
estos ambitos quedan enmarcados dentro de un desa-
rrollo y ordenacion mas global, desde el punto de vista
urbanistico asi como de las obras externas a los am-
bitos necesarias para el buen funcionamiento de los
servicios e infraestructuras de la edificacién existente
y futura. El proyecto de urbanizacién se regira segun el
instrumento de prevencién de Autorizacion Ambiental
Unificada (AAU) segun la GICA especifica.

Tampoco se considera necesario la division de los sec-
tores en poligonos, por ser necesario ejecutar la totali-
dad de las infraestructuras al mismo tiempo. Igualmen-
te, no se considera necesario determinar un orden de
prioridades para la ejecucion de los distintos usos a
materializar. Por todo lo cual, a los efectos de la obli-
gacion de la delimitacion de unidades de ejecucion
previstos en la Ley, se partira del principio de una sola
Unidad de Ejecucién cuya delimitacion coincide con la
del Sector en cada uno de los sectores delimitados.

Al tratarse de una sola etapa no se considera necesa-
rio su reflejo en el correspondiente plano de la docu-
mentacion grafica.

En la Programacién de Plazos, o Plan Temporal, se
prevé para cada uno de los sectores:

* El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacién e
implantacion de servicios sera de cuatro anos, a partir
de la fecha de Aprobacion Definitiva de los instrumen-
tos de planeamiento de desarrollo.

» La puesta en servicio de las reservas de suelo co-
rrespondientes a los equipamientos se establecera a
medida que se urbanice.

TORR\FDFLCAMEDO
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11. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

El Estudio Econdmico Financiero supone no solo un
programa de inversiones y de compromisos de los dis-
tintos agentes con las determinaciones del presente
documento, sino que ademas este nivel de inversion
propuesto debe surgir sustentado en un equilibrio co-
herente entre inversiones previstas, originadas por los
costes de las intervenciones, y disponibilidad de recur-
sos financieros. El Estudio Econdmico Financiero tiene
como ultima finalidad el reconocimiento de la viabilidad
del presente documento, demostrar que es posible la
ejecucion practica del planeamiento, es decir, su ges-
tion. La viabilidad viene dada por las variables econo-
micas que son las que, en mayor medida, la definen y
condicionan.

Por ello, en desarrollo de lo dispuesto en la legisla-
cion urbanistica vigente, procedemos a la evaluacion
economica de la implantacion de los servicios y de la
ejecucion de las obras de urbanizacion, en cada uno
de los sectores.

EVALUACION ECONOMICA

La evaluacién econémica de la implantacion de los
servicios y de la ejecucion de las obras de urbaniza-
cion expresa su coste aproximado, salvedad expresa
de las diferencias que pudieran existir en funcioén del
momento en que hayan de implantarse unos y ejecu-
tarse los otros.

COSTES DE IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS

- ElI area SUNC-ARI/O-R-01, esta clasificado como
suelo Urbano No Consolidado, por lo que varias in-
fraestructuras ya estan ejecutadas.

La evaluacion econémica se hace por partidas gene-
rales, dado que posteriormente se debera redactar un
detallado Proyecto de Urbanizacion.

Las partidas incluidas en el presente documento son
las siguientes:

1. Pavimentacion.

2. Red de saneamiento.

3. Red de distribucién eléctrica y alumbrado.

4. Red de telecomunicaciones.

5. Obras especiales (desmontaje de la red eléctrica
aérea existente).

En las partidas a valorar no se incluye la Red de Abas-
tecimiento de Agua, ya que el sector dispone de la mis-
ma, la cual esta gestionada por el Empresa Municipal
de Aguas.

En la siguiente tabla aparece reflejado el presupues-
to estimado correspondiente a la ejecucion de las in-
fraestructuras previstas.

En los precios unitarios estimados se ha tenido en
consideracion, los costes indirectos, gastos generales,
beneficio industrial, asi como el 21% de IVA que se

impone a las obras de construccion.

) PRECIO
PARTIDA MEDICION | UNITARIO IMPORTE
(€/ud)
1.- PAVIMENTACION
m2. Firme en calzada 4.609,00 21,00 96.789,00 €
m2. Acerado 2.161,80 37,50 81.067,50 €
ml. Bordillo 1.574,00 19,50 30.693,00 €
2.- RED DE SANEAMIENTO
Ud. Depuradora 1,00 19.500,00 19.500,00 €
ml. Canalizaciones 1.357,00 60,00 81.420,00 €
Ud. Pozos de registro 246,00 450,00 110.700,00 €
Ud. Imbornales 412,00 300,00 123.600,00 €
3.- RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA Y ALUMBRADO
Ud Transformadores 1,00 15.000,00 15.000,00 €
ml. Red de distribucion eléctrica 1.931,00 37,50 72.412,50 €
ml. Red de alumbrado 1.348,00 52,50 70.770,00 €
4.- RED DE TELECOMUNICACIONES
ml. Red de telecomunicaciones 1.545,00 37,50 57.937,50 €
5.- OBRAS ESPECIALES
ml. Desmontaje de red aérea de electricidad 1.348,00 42,00 56.616,00 €
TOTAL PRESUPUESTO 816.505,50 €

Este presupuesto representa una repercusion de los costes de urbanizacién por m2 de

superficie aportada de parcela igual a 7,19 €/m2
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- En las areas SUNC-ARI/O-R-02.1 y SUNC-ARI/O- SUNC-ARI/O-R-02.1
R-02.2, estan clasificados como suelo Urbano No Con-

solidado, debido a que disponen de alguna de las in-

fraestructuras ya ejecutadas.

Estas infraestructuras ejecutadas no cumplen con ) PRECIO
los requerimientos de las compafias suministradoras PARTIDA MEDICION | UNITARIO IMPORTE
para su recepcion, por lo que en la presente evalua- (€/ud)
cién econdmica se considera la nueva implantacién de 1.- PAVIMENTACION
todas las infraestructuras. m2. Firme en calzada 15.870,83 21,00 333.287,42 €
La evaluaciéon econémica se hace por partidas gene- m?2. Acerado 4.505,56 37,50 168.958,48 €
rales, dado que posteriormente se debera redactar un ml. Bordillo 3.865,71 19,50 75.381,43 €
detallado Proyecto de Urbanizacion. 2.- RED DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO

ml. Red de Abastecimiento y riego 3.007,87 37,50 112.794,96 €
Las parjridas incluidas en el presente documento son 3.- RED DE SANEAMIENTO
las siguientes: Ud. Depuradora 2,00 19.500,00 39.000,00 €

) » ml. Canalizaciones 2.952,25 60,00 177.135,00 €

1. Pavimentacion. Ud. Pozos de registro 74,00 450,00 33.300,00 €
2. Red de abastecimiento. Ud. Imbornales 148,00 300,00 44.400,00 €
3.Red de saneamiento. ~ 4- RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA Y
4. Red de distribucion eléctrica y alumbrado.
5. Red de telecomunicaciones. ALUMBRADO
6. Jardineria (incluyendo adquisicion de terrenos de ud Transformao!ore?’ L 2,001 15.000,00 30.000,00 €
SGEL). ml. Red de distribucién eléctrica 3.271,29 37,50 122.673,38 €
7. Via pecuaria (incluyendo adquisicion de los terre- ml. Red de alumbrado 2.623,45 52,50 137.731,13 €
nos). 5.- RED DE TELECOMUNICACIONES
8. Obras especiales (desmontaje de la red eléctrica ’mI. Red de telecomunicaciones 2.969,20 37,50 111.345,00 €
aérea existente). 6.- JARDINERIA

m?2. Espacios Libres (incluida adquisicion 7‘194,75 10'00 71.947'50€
En la siguiente tabla aparece reflejado el presupues- terrenos SGEL-01)
to estimado correspondiente a la ejecucion de las in- 7.-VIA PECUAR"; Via p _
fraestructuras previstas. errnosvis pecumn) R O 418,00 10,00|  224.180,00€

8.- OBRAS ESPECIALES
ml. Desmontaje de red aérea de
electricidad 1.000,00 42,00 42.000,00 €

TOTAL PRESUPUESTO 1.724.134,30 €

En los precios unitarios estimados se ha tenido en
consideracion, los costes indirectos, gastos generales,
beneficio industrial, asi como el 21% de IVA que se
impone a las obras de construccion.

Este presupuesto representa una repercusion de los costes de urbanizacién por m2 de
superficie aportada de parcela igual a 9,59 €/m2

TORR‘FDFLCAMEDO
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SUNC-ARI/O-R-02.2

PRECIO
PARTIDA MEDICION | UNITARIO IMPORTE
(€/ud)

1.- PAVIMENTACION

m2. Firme en calzada 7.233,25 21,00 151.898,21 €

m2. Acerado 4.327,06 37,50 162.264,62 €

ml. Bordillo 2.884,70 19,50 56.251,73 €
2.- RED DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO

ml. Red de Abastecimiento y riego 1530,27 37,50 57.384,94 €
3.- RED DE SANEAMIENTO

Ud. Depuradora 1,00 19.500,00 19.500,00 €

ml. Canalizaciones 1.466,15 60,00 87.969,00 €

Ud. Pozos de registro 37,00 450,00 16.650,00 €

Ud. Imbornales 74,00 300,00 22.200,00 €
4.- RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA Y ALUMBRADO

Ud Transformadores 1,00 15.000,00 15.000,00 €

ml. Red de distribucion eléctrica 1.719,18 37,50 64.469,25 €

ml. Red de alumbrado 1.489,64 52,50 78.206,10 €
5.- RED DE TELECOMUNICACIONES

ml. Red de telecomunicaciones 1.497,11 37,50 56.141,63 €
6.- JARDINERIA

m2. Espacios Libres (incluida adquisicién

terrenos SGEL-03) 3.305,18 10,00 33.051,80 €
7.- VIA PECUARIA

m2. Via Pecuaria (incluida adquisicién

terrenos via pecuaria) 8.490,00 10,00 84.900,00 €
8.- OBRAS ESPECIALES

ml. Desmontaje de red aérea de

electricidad 100,00 42,00 4.200,00 €
TOTAL PRESUPUESTO 910.087,28 €

Este presupuesto representa una repercusion de los costes de urbanizacion por m2 de
superficie aportada de parcela igual a 13,12 €/m2
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- El Sector SUO-R-01, las partidas incluidas son las
siguientes:

1. Pavimentacion.

2. Red de abastecimiento.

3. Red de saneamiento.

4. Red de distribucion eléctrica y alumbrado.

5. Red de Telecominicaciones.

6. Via pecuaria (incluyendo adquisicion de los terre-
nos).

7. Obras especiales (desmontaje de la red eléctrica
aérea existente y la ejecucion del movimiento de tie-
rras y la formacién de la base del SGV- 01).

En la siguiente tabla aparece reflejado el presupues-
to estimado correspondiente a la ejecucion de las in-
fraestructuras previstas.

En los precios unitarios estimados se ha tenido en
consideracion, los costes indirectos, gastos generales,
beneficio industrial, asi como el 21% de IVA que se
impone a las obras de construccion.

PRECIO
PARTIDA MEDICION | UNITARIO IMPORTE
(€/ud)
1.- PAVIMENTACION
m?2. Pavimento Bituminoso en
calzada 30.078,94 21,00 631.657,74 €
m2. Acerado 13.144,04 37,50 492.901,51 €
ml. Bordillo 7.368,42 19,50 143.684,24 €
2.- RED DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO
ml. Red de Abastecimiento y riego 3.796,28 37,50 142.360,50 €
3.- RED DE SANEAMIENTO
Ud. Depuradora 2,00 19.500,00 39.000,00 €
ml. Canalizaciones 3.673,54 60,00 220.412,40 €
Ud. Pozos de registro 92,00 450,00 41.400,00 €
Ud. Imbornales 184,00 300,00 55.200,00 €
4.- RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA Y ALUMBRADO
Ud Transformadores 2,00 15.000,00 30.000,00 €
ml. Red de distribucion eléctrica 5.977,74 37,50 224.165,25 €
ml. Red de alumbrado 3.864,73 52,50 202.898,33 €
5.- RED DE TELECOMUNICACIONES
ml. Red de telecomunicaciones 3.724,30 37,50 139.661,25 €
6.- VIA PECUARIA
m2. Via Pecuaria (incluida adquisicién
terrenos via pecuaria) 18.031,00 10,00 180310,00 €
7 .- OBRAS ESPECIALES
ml. Desmontaje de red aérea de
electricidad 37.511 42,00 45.243,66 €
ml. Formacién base SVG-01 (incluida
adquisicion terrenos SVG-01) 2.144,74 100,00 214.474,00 €
TOTAL PRESUPUESTO 910.087,28 £

Este presupuesto representa una repercusion de los costes de urbanizacion por m2 de
superficie aportada de parcela igual a 19,14 €/m2
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12. MEDIDAS AMBIENTALES PARA LA INTEGRACION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA

Para dar cumplimiento al condicionado ambiental a
continuacion se exponen las medidas correctoras para
la correcta integracion ambiental y paisajistica del en-
clave de Torredelcampo.

MEDIDAS DE CARACTER GENERICO

A. Medidas para la proteccién de la hidrologia :

-En el proyecto de urbanizacion incorporaran medi-
das constructivas para reducir el porcentaje de imper-
meabilizacion de las superficies de aparcamiento, via-
les y espacios libres publicos.

Las zonas destinadas a estacionamiento, tanto publi-
cas como privadas, debera ser permeables, introdu-
ciendo pavimentos discontinuos que permitan la infil-
tracion del agua, ademas del crecimiento del césped
y su mejor integracion paisajistica, o procesos cons-
tructivos de igual finalidad. Asimismo se implantaran
cuentas de infiltracién. Los remates de las aceras se
realizaran de forma que se facilite la incorporacion di-
recta de agua de escorrentia para fomentar su infiltra-
cion natural.

- La red de evacuacién de aguas de los nuevos edifi-
cios sera separativa.

- Se deberan implementar mecanismos que aprove-
chen el agua de lluvia mediante la conexion de los
sistema de recogida (terrazas, patios,...) con zonas
verdes.

- Para favorecer la eficiencia hidrica, todos los edificios
deberan instalar mecanismos de reduccion de consu-
mo de agua en los puntos de suministro (griferias e
inodoros) salvo aquellos casos en que su implantacion
sea claramente disfuncional. En los edificios de uso
publico sera obligatoria la instalacién de sistemas aho-
rradores de agua como temporizadores en los grifos o
sensores automaticos. Para el riego de zonas verdes
jardines de caracter privado, sera obligatorio el uso
preferente de pluviales. Los proyectos de jardineria,
tanto publicos como privados, aplicaran sistemas de
sostenibilidad en disefio y mantenimiento de las zonas
verdes, limitando las superficies vegetales que deman-

den un elevado consumo de agua aportada de forma
artificial y adaptando las especies a la climatologia de
Torredelcampo. La limpieza de viales mediante riego o
baldeo se realizara preferentemente con agua proce-
dente de pluviales. Se debera plantear en el proyecto
de urbanizacion un depdsito de recogida de pluviales
que permita la acumulacién de agua para posterior-
mente usarla en los fines descritos anteriormente, asi
como en los definidos en el Plan de Integracion Am-
biental.

B. Medidas para la proteccion de conectividad ecolo-

gica
-Los corredores ecoldgicos incorporaran, como mini-
mo, el dominio publico, las zonas de servidumbre y
la vegetacion asociada En los corredores ecologicos
afectados por el proyecto, nueva via verde y la cuenca
del Arroyo de la Cueva solo se permitiran:
- La actividad agraria, excluyendo edificaciones de
ningun tipo.
- Las actividades de restauracion del ecosistema
natural destinadas a la recuperacion, conservacion
y mejora de las margenes de los cauces y su vege-
tacion de ribera, o de borde en el caso de las vias
pecuarias, que permitan su funcionalidad como co-
rredores ecolégicos.
- Los movimientos de tierra, exclusivamente los ne-
cesarios para las actuaciones permitidas o la mejo-
ra ambiental del lugar
- Las instalaciones de apoyo al uso publico y al ejer-
cicio de las actividades permitidas
- Las infraestructuras lineas de interés publico que
garanticen, en todo caso, la preservacion ambiental
y paisajistica del corredor.

C. Medidas para la proteccion del paisaje

- Los hitos paisajisticos y divisorias visuales estaran li-
bres de cualquier actuacién que interfiera la visibilidad
de los mismos.

- Los movimientos de tierra que alteren de forma per-
manente el perfil del terreno, excepto los necesarios
para las actuaciones permitidas o la mejora ambiental
del lugar.

- En el proyecto de urbanizacion se debera incluir lo
establecido en las medidas particulares.

D. Medidas para la utilizacion racional de los recursos

naturales

- En el proyecto de urbanizacion se debera tener en
cuenta en los edificios de uso publico y privado, que
se vayan a desarrollar, la aportacion que el agua ca-
liente sanitaria debe tener a través de un sistema de
captacién de energia solar u otras fuentes de energia
renovables que permita una incorporacion del auto-
consumo del 5% de la demanda total.

- El subsistema de captacién de la energia solar, para
logar la maxima eficiencia debe estar orientado Sur
con una inclinacién de 45°.

- En el proyecto de urbanizacion y edificacién se tratara
de que el balance de tierras sea nulo, o bien de com-
pensarlo con otras obras dentro del ambito. Ademas
se estudiara la posibilidad de reutilizar los materiales
de demolicién, una vez triturados, para la realizacion
de rellenos.

- El proyecto de urbanizacién debera garantizar la ac-
cesibilidad de los usuarios a los puntos de recogida
selectiva de residuos. A tal fin, se debera establecer el
criterio en la Ordenacion municipal en cuanto a nume-
ro y a distancia entre ellos.

E. Medidas para proteccion del confort acustico

- En el disefio de los viales y su senalizacion se debe-
ra tener en cuenta una reduccion de la velocidad para
evitar un incremento de los niveles acusticos por mo-
tivo del trafico rodado dado la proximidad y la anchura
de los viales, que no debe llegar a mas de 40 km/hora.

F. Criterios de diseno de viario y espacios libres

- El viario compartido dara prioridad a su uso peato-
nal y a materiales de pavimentacién acordes con ese
uso. - Los espacios libres de sistema general deberan
garantizar una superficie amplia permeable y permita
la plantacién de especies vegetales o bien mantenga
sus condiciones naturales.
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- Se deberan tener en cuenta las prescripciones defini-
das en el Plan de Integracion Ambiental.

G. Medidas de arquitectura bioclimatica

- En los proyectos de edificacion se valorara la orien-
tacion de las edificaciones atendiendo a una relacion
equilibrada entre las preexistencias edificadas, los
condicionantes fisicos y el soleamiento; el emplaza-
miento de los espacios libres y de los equipamientos
al aire libre.

H. Medidas de accesibilidad y movilidad sostenible

- En relacién a los itinerarios de nueva creacion, de-
beran construirse itinerarios peatonales accesibles y
libres de cualquier barrera arquitectdnica, urbanistica
y de la comunicacion.

- Los acerados de los viales no deberan ser una barre-
ra desde el punto de vista de la accesibilidad

- El proyecto de urbanizacién debera prever la colo-
caciéon de aparcamientos de bicicletas en las proximi-
dades de sistema general de espacios libres y de tal
forma que permita una buena conexién con el resto de
viales de otros medios de transporte. Los condicionan-
tes técnicos seran los definidos en el Plan Andaluz de
la Bicicleta 2014- 2020. La ubicacién de los aparca-
mientos deberan ser al principio y al final de los itine-
rarios propuestos.

|. Medidas de proteccion del patrimonio

- En el proyecto de urbanizaciéon se debera incluir un
seguimiento arqueoldgico para verificar o no la presen-
cia de restos arqueoldgicos, antes de la fase de mo-
vimiento de tierras tal segun lo establecido en la Ley
14/2007 de Patrimonio Andaluz.

J. Medidas de proteccion riesgos por incendios fores-

tales

- En el proyecto de urbanizacién se debera incluir lo
determinado en el Plan de Autoproteccion, en cumpli-
miento con el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Prevencion
y Lucha contra incendios Forestales y mas concreta-
mente lo determinado en su articulo 24.

K. Medidas la eficiencia energética

- El proyecto de urbanizacion debera tener en cuenta
los criterios para el disefio del alumbrado exterior del
Real Decreto 1890/2008, tanto para los viales, zonas
verdes, espacios libres, etc...

- Se debera tener en cuenta los criterios para redu-
cir la contaminacion luminica mediante luz intrusa y el
resplandor luminoso nocturno en funcion de la zonifi-
cacion luminica.

- Se debe tener en cuenta soluciones en el alumbrado
que reduzcan el consumo de energia con luminarias
de bajo consumo, sistema de control de funcionamien-
to (sensores de movimiento, sensores de luminosidad,
etc...)

MEDIDAS CONCRETAS PARA LA ADECUADA IN-
TEGRACION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA

-Reduccion de la contaminacion luminica: Se instala-
ran luminarias de bajo consumo y se limitara o elimina-
ra la emision de flujo luminico superior, reduciéndose
la contaminacion luminica hacia la atmésfera. Todo el
sistema de luminarias sera acondicionado en proyecto
para reducir el consumo y reducir el impacto luminico,
limitandose a los usos, horas y consumos que resulten
mas eficientes

-Estabilizacion de taludes mediante vegetacién autoc-
tona: se revegetaran taludes y se aplicara jardineria
de conservacion en las zonas urbanizables. Esta jar-
dineria se aprovechara de una amplia carta de espe-
cies autéctonas que seran utilizadas para recuperar
espacios degradados y estabilizar laderas. Se trata de
una jardineria especifica situada a medio camino en-
tre lo ornamental (zonas urbanas propiamente dichas)
y lo forestal (Actuaciones periféricas de caracter pai-
sajistico) que persigue ayudar a la estabilidad de los
terrenos circundantes a la zona urbana. Se utilizara
siempre especies autoctonas, propias de las series de
vegetacion existentes en la zona y en su configuracion
se procurara extender las zonas verdes del espacio
forestal protegido existente en la zona.

-Construccion de escolleras: Las escolleras de roca
son zé6calos de resistencia que evita, por un lado, el
hundimiento del terreno situado por encima de la mis-
ma, y por otro lado, protegen la zona de la accion de
arrastre de las escorrentias y avenidas. Su construc-
cion se aconseja para estabilizar laderas con infraes-
tructuras lineales viarias y para estabilizar arroyos y
otros cursos fluviales en los que el terreno que los
flanquea es facilmente vulnerable a la escorrentia y el
arrastre.
Para la instalacion de las escolleras se recurrira a pie-
dra carbonatada de la misma textura y color de la exis-
tente en la zona, procedente de canteras préximas.
Debera considerarse la existencia previa de vegeta-
cion de ribera, cuando exista, y una vez instaladas po-
dran ser revegetadas en su corona.
Localizacién de escolleras y su funcion
- Recuperacion de cuencas y cabeceras de arroyos
— Evitan fendmenos de erosién y desestabilizaciéon
del terreno en cabeceras de cuencas. Arroyo del
Platero.

- Reduccién de efectos erosivos de efluentes — la
instalacion de escolleras en el efluente de las Es-
taciones Depuradoras de Aguas Residuales con-
tribuyen a reducir la fuerza cinética del agua y la
escorrentia que provoca, ademas de favorecer la
oxigenacion del efluente.

- Escolleras estructurales — sirven de soporte y re-
tencidon de terrenos en infraestructuras lineales y
zonas urbanizadas. Dispuestas para salvar desni-
veles de terreno que puede sufrir faciimente feno-
Menos erosivos.
-Construccion de paratas en ladera.
Las paratas podran ser de piedra escollera o de mate-
ria vegetal (lefia) y se instalan en laderas con fenébme-
nos de escorrentia para evitar la pérdida de sedimen-
tos. Son de menor tamafo que la medida anterior y
se suelen instalar en grupos para estabilizar laderas y
reducir fendmenos superficiales de erosion por lluvias.

Se instalaran utilizando piedra carbonatada de la mis-
ma textura y color de la existente en la zona y proce-
dente de canteras proximas. También se puede utilizar
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materia vegetal procedente de labores forestales en la

zona.

Localizacién de paratas y su funcién
- Recuperacion de laderas en pendientes del 10 —
20 %. Se dispondran en posicion al tresbolillo y su
funcion es reducir procesos erosivos en laderas mar-
gosas o calizas (pedregosas) donde previamente se
han realizado labores de urbanizacion y movimiento
de tierras.

- En los taludes artificiales del sistema viario, servi-
ran para adecuar zonas de plantacién y revegetacién
para recuperar la cubierta vegetal.

-Proteccion de taludes con geomantas.
Las geomatas de materia vegetal — fibra de coco — sir-
ven para estabilizar laderas formadas por materiales
sueltos y reducir la escorrentia superficial y la forma-
cion de carcavas. Se anclan al terreno y se disponen
cubriendo amplias superficies inclinadas entre un 10
— 20 % para posteriormente realizar labores de jardi-
neria e hidrosiembra que fomente el desarrollo de for-
maciones arbustivas y herbaceas.
Se podran usar en la adecuacién de zonas urbaniza-
bles, aprovechando los taludes resultantes de la cons-
truccion de viales y/o zonas comunes del Sistema Ge-
neral de Espacios Libres.
Localizaciéon de geomantas y su funcion
- Recuperacion de taludes de viales.
- Recuperacion de zonas urbanizadas del SUS-1 con
pendientes moderadas y sobre terrenos sueltos mar-
gosos.
- Recuperacién de entornos de espacios libres y de la
via pecuaria para su posterior naturalizacion.

-Se anularan todos los pozos ciegos y se procedera a
la creacion de una red de circulacion y concentracion
de aguas residuales de la urbanizacion del Megatin.
Dicha red debera dar servicio a un volumen absoluto,
en temporada de maxima ocupacion, de 271 viviendas,
con una ocupacion media de 2,4 habitantes/vivienda.
Se aprovecharan los viales de servicio del ambito del
Megatin para la instalacion subterranea de la red de
saneamiento urbano.

-Todo el efluente de la urbanizacién sera tratado en
tres instalaciones de depuraciéon de aguas residuales.
Estas iran ubicadas en las zonas de servicio (Espacios
Libres) de la urbanizacion. El sistema de depuracion
sera por oxidacion total y el efluente sera vertido a
un espacio de lagunaje para un ultimo filtrado vegetal
(Scirpus, Carex, Typha o Juncus) de las aguas

-El disefio del viario debera incluir cunetas y canaletas
que permitan conducir y aprovechar las aguas pluvia-
les hacia zonas ajardinadas, hacia las charcas artifi-
ciales o hacia aljibes que puedan ser posteriormente
utilizados para riego de zonas verdes.

-Mantenimiento de la vegetacion arbdrea existente:
Durante la fase de urbanizacién se respetara el arbo-
lado maduro forestal, permitiendo asi la existencia de
nucleos forestales dentro de la trama urbana del am-
bito.

-Prohibicién de hacer fuegos para eliminacion de ma-
teria vegetal: Con caracter general, y siguiendo la nor-
mativa especifica sobre incendios forestales en nues-
tra comunidad autébnoma, no podran hacerse fuegos
para quema de residuos vegetales, barbacoas o tran-
sito de vehiculos 0 maquinaria en zonas forestales y
su zona de influencia (franja de 400 m entorno a éstas)
entre los dias 1 de junio y 15 de octubre de cada afo.
En el caso de tener que eliminarse materia vegetal re-
sultante de podas o trabajos forestales o de jardine-
ria, ésta debera hacerse mediante picado y astillado in
situ, o bien el traslado a un gestor autorizado.

-Elaboracién y adopcion de Planes de Autoproteccion:
Los cuatro ambitos de la urbanizacion deberan contar
con los pertinentes planes de autoproteccién contra
incendios forestales. En los mismos se detallaran las
medidas a tener en consideracion para evitar la exten-
sion de incendios y contribuir a su control y extincion.

-Desbroces preventivos periddicos: De acuerdo con los
Planes de Autoproteccion, se debera proceder anual-
mente, antes del periodo estival, a realizar desbroces
selectivos de pastos secos y materia vegetal seca en

las parcelas de uso comunal de la urbanizacién y, por
parte de la propiedad, en aquellas parcelas privadas
donde no exista urbanizacion y se produzca un impor-
tante desarrollo de la cubierta vegetal herbacea. Para
su eliminacion nunca se procedera con herbicidas u
otros productos quimicos, sino que se hara mediante
desbrozadora manual de hilos.

-Instalacion de nidales para quirdpteros, rapaces noc-
turnas y picidos: Se procedera a la instalacion de ni-
dales especificos para quirépteros, rapaces nocturnas
y picidos en las formaciones forestales incluidas en el
ambito de la urbanizacion. Igualmente, se invitara a la
utilizacion de estos nidales en aquellas parcelas priva-
das que asi lo deseen.

-Construccién de 3 charcas para anfibios: Asociados a
los sistema de depuracién de aguas de la urbanizacién,
se instalaran 3 charcas artificiales con las siguientes
dimensiones: 6 m. de diametro / 1,5 m. de profundidad
maxima. Las charcas presentaran bordes irregulares y
zonas de diferentes profundidad para generar habitats
lacustres adecuados para la colonizacion de la fauna
autéctona. El fondo de cada charca estara dotado con
sustrato arenoso para facilitar la colonizacion de vege-
tacion acuatica y se plantara un cinturén perilagunar
con especies que faciliten el filtrado, oxigenacion y de-
puracién de los efluentes de las depuradoras (Scirpus,
Typha, Juncus, Carex). En el entorno de las charcas
se habilitaran refugios especificos (rocallas) para el
fomento de la fauna asociada a este tipo de habitats.

-Fomento de la entomofauna util: En la medida que
sea posible, se evitara el uso de plaguicidas quimicos
que mermen la entomofauna autéctona de la zona. En
todo caso se facilitara la presencia de insectos depre-
dadores y otros controladores naturales de las plagas
mediante la instalacién de refugios especificos para
entomofauna util y reduciendo o eliminando por com-
pleto el uso de plaguicidas quimicos en el ambito del
Megatin

-Adecuacion de zonas comunes para facilitar a la fau-
na mediterranea: En las zonas ajardinadas de la ur-
banizacion, se adecuaran y/o instalaran refugios para
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fauna autéctona, favoreciendo la presencia de herpe-
tos, erizos y otra fauna util para la agricultura, la jardi-
neria o el espacio forestal.

-Gestidn de residuos de construccion y demolicién: El
proceso de adecuacién y construccion del ambito ur-
bano ha de generar residuos inertes de construccién
y demolicion que deberan ser correctamente traslada-
dos y depositados en vertedero controlado o valoriza-
dos por gestor autorizado. No se produciran depésitos
y acumulaciéon de residuos de construcciéon o demoli-
cidn con caracter permanente en la zona.

-Gestion de residuos asimilables a urbanos: Los re-
siduos de origen doméstico deberan ser gestionados
por el sistema municipal de gestion de residuos, proce-
diendo a la recogida selectiva mediante contenedores
especificos. La ubicacién de los contenedores se rea-
lizara en las zonas comunes de la urbanizacion, esta-
bleciendo “islas valladas y debidamente sefializadas”
para la instalacion de los contenedores.

-Integracién paisajistica mediante el apantallamiento
Vegetal: Consiste en el disefio e implantacion de zo-
nas verdes con vegetacion autoctona en los perfiles
periféricos (zonas de mayor impacto visual) de la ur-
banizacion. Tal y como aparece en los propios docu-
mentos de planeamiento (NN.SS. Torredelcampo en
el Megatin 2010) la zona central de la urbanizacion
presentan una imagen mas integrada con el territorio
por la presencia, entre otros aspectos urbanisticos,
de vegetacién madura en forma de pinar, al igual que
el del monte protegido colindante. En este sentido, la
medida correctora consistira en la implantacion de una
masa forestal en el entorno de la urbanizacion y ele-
mentos anejos: viario (PE-1 SUNC - 2, viales 6y 8; PP
— 1 SUS — 1: viales 1y 2), via pecuaria (nuevo ramal)
y en los espacios libres. De esta manera se creara un
cinturén forestal, conectado con la zona protegida, y
una serie de “corredores verdes urbanos” cuya funcién
sera reducir el impacto visual de la urbanizacion vy,
también, favorecer el transito y asentamiento de fauna
silvestre entre el area forestal colindante y el interior de
la urbanizacion. Se trata de plantaciones que alcanza-
ran su objetivo una vez que su estado de madurez sea

patente, a partir de los 15 afios desde su implantacion.
Por este motivo, la creacion de las pantallas vegetales
debe hacerse en los primeros momentos del proceso
de urbanizacion.

-Acondicionamiento exterior de la urbanizacion: La ti-
pologia constructiva y el color de las viviendas va a
determinar la visibilidad de las mismas en la distancia.
Al utilizar colores préximos al entorno circundante se
consigue un efecto camuflaje que reduce el impacto vi-
sual de las mismas desde los diferentes puntos de ob-
servacion existentes. En este sentido, se debera acon-
dicionar los exteriores de viviendas y otros elementos
constructivos con materiales y con texturas similares
a las existentes en el entorno: roca caliza, tierras mar-
gosas Yy elementos vegetales naturales (pinar natural).
Esta medida se debera aplicar en los elementos exter-
nos de la urbanizacion: color de fachadas de vivien-
das, zocalos, vallados perimetrales, estructuras de uso
comun: aljibes, espacios libres, mobiliario urbano.

-Establecimiento de unas ordenanzas de gestion de
las zonas verdes del Megatin. Se adoptara un modelo
de ordenanza que fomente la utilizacién de especies
autéctonas frente a las exdticas, que favorezca la utili-
zacién de técnicas de gestion y mantenimiento de bajo
coste energético y de recursos hidricos, y que determi-
ne y oriente sobre la tipologia de los espacios verdes
existentes en el ambito del Megatin. Se tratara de unas
ordenanzas que deberan ser aprobadas en Pleno del
Ayuntamiento de Torredelcampo, siendo los servicios
municipales de jardineria los encargados por la ges-
tién y el correcto uso de los espacios verdes existentes
en el ambito que nos ocupa.

Medidas que deberan incluir las ordenanzas municipa-
les de zonas verdes

- Tendran la consideracion de zonas verdes, todos los
espacios dedicados especificamente a la plantacion
de arbolado y jardineria, incluyendo no sélo las areas
de repoblacion forestal, parques suburbanos, urbanos
y plazas ajardinadas, sino también los pequenos espa-
cios verdes, isletas viarias, alineaciones de arboles en
aceras y paseos y las jardineras y otros elementos de
jardineria instalados en las vias publicas.

- Se definen 3 tipos de zonas verdes en el ambito del
Megatin:

1. Zonas verdes de proteccion: dirigidas al manteni-
miento de taludes y cabeceras de arroyos.

2. Zonas verdes de caracter forestal: Se ubicaran
en el entorno de la Via Pecuaria hy en aquellos es-
pacios libres en el intersticio de la urbanizacién que
puedan ser recuperados mediante plantaciones ar-
béreas.

3. Zonas verdes ornamentales: Las asociadas al
parcelario privado y a las zonas comunes de cada
ambito urbano.

- Se fomentara el uso de especies autéctonas frente a
las exoéticas que deberan estar prohibidas para los dos
primeras tipologias de zonas verdes del Megatin.

- Se evitara aquellas especies potencialmente peligro-
sas para la salud publica como productoras de alér-
genos. - Las redes de servicios (saneamiento, eléc-
trico, telefonia) no deberan ser vistos sobre las zonas
verdes, favoreciéndose que el transito sea de forma
subterranea.

- En el mantenimiento y gestién de las zonas verdes,
se evitara en la media de lo posible la utilizacién de
productos quimicos y plaguicidas, optandose por la lu-
cha integrada contra las plagas forestales y de zonas
ajardinadas.

- Los pavimentos de zonas comunes y juegos infanti-
les deberan ser porosos y permitir la filtracion y con-
duccién de las aguas pluviales hasta las zonas de
evacuacion, el area de depuracion o las propias zonas
ajardinadas, bien sea almacenando el agua en aljibes
o bien utilizandola para riego directo.

- Se emplearan técnicas de xerojardineria y se apro-

vecharan las aguas pluviales para el riego natural de
las zonas verdes. Ademas, las zonas ajardinadas de-
beran disponer de sistemas de riego que rentabilicen
el aprovechamiento del agua como goteos y horarios
de riego nocturnos. - Para evitar la desecacion, las zo-
nas abiertas en jardines podran ser cubiertas con pica-
dura de lefa y cortezas.

- El disefo de las plantaciones se realizara acorde con

U
ﬂ rquitectos AYUNTAMIENTO DE TORREDELCAMPO - PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA - DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

)

:\A_’\""./\,\

TORR\FDFLCAMﬁ'o




la disponibilidad de superficie de plantaciéon y adap-
tando el marco de plantacién a las especies que se
van a utilizar. Se sugieren a continuacion dos marcos
de plantacién diferentes: Especies arbustivas, que no
presentan problemas sobre los pavimentos y sobre el
desarrollo normal de las plantas: Especies arbéreas,
pueden presentan problemas sobre los pavimentos y
sobre el desarrollo normal de las plantas: En las zonas
verdes de proteccidon y de caracter forestal, se procu-
rara alcanzar densidades (pies/ha) en torno a 50 — 100
pies/ha en funcion de la disponibilidad de terreno para
la plantacién. Las podas y mantenimientos se realiza-
ran en otofo, coincidiendo con el fin del periodo vege-
tativo. Se aplicaran medidas de corta y cicatrizantes
para evitar dafios en la material vegetal. En las zonas
verdes de proteccién y ornamentales, se realizaran
plantaciones de “praderas mediterraneas” que no re-
quieran elevados recursos hidricos. La siembra sera
de mezcla de semillas (certificadas) de especies me-
diterraneas, a razon de 4-6 gr./m2 . Periodo de planta-
cion: otofio. Siega artificial a finales de primavera.

- Los trabajos forestales que se realicen en parcelas
privadas, deberan contar con el pertinente permiso
municipal y se ajustaran acorde a las ordenanzas de
zonas verdes que se implanten en el area del Megatin.

-Ampliacion de la superficie forestal en el ambito ur-
bano

Se dotara en proyecto de un total de 10.617 m2 de
suelos verdes en el computo total (SUNC-2.1:7.194,75
m2s / SUNC-2.2: 3.423,00 m2s) con el fin de fomen-
tar el desarrollo forestal de la zona urbanizada. Actual-
mente, el area del Megatin Medio o Tradicional presen-
ta una determinada dotacion forestal que ha permitido
ampliar la superficie de pinar desde el area protegida
colindante hasta el interior de la urbanizacion.

Especies forestales que podran utilizarse en el parce-
lario. Se recomienda la utilizacion de especies foresta-
les autéctonas:

- Encina (Quercus rotundifolia).

- Quejigo (Quercus faginea).

- Fresno (Fraxinus angustifolia).

- Arce (Acer monspessulanum).

- Pino carrasco (Pinus halepensis)
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13. EJECUCION DEL DESLINDE, DESAFECTACION Y MODIFICACION DE TRAZADO DE LA ViA PECUARIA “CORDEL DE LA CUESTA RASA A ESCANUELA”

1. EL Plan General de Ordenacion Urbanistica de To-
rredelcampo recoge la zona del Megatin como un am-
bito territorial dividido en 4 ambitos:

+  SUNC-ARI/O-R-01,

+ SUNC-ARI/ O-R-02.1,
+  SUNC-ARI/O-R-02.2
+ SUO-R-01

2. El plan prevé dotar al ambito territorial del Megatin
de los medios urbanisticos necesarios para efectuar el
deslinde, desafectacién y modificacion del trazado de
la via pecuaria “Cordel de la Cuesta Rasa a Escafue-
Ia”, que atraviesa todo el ambito.

3. EI PGOU incluye en su Anexo IV la ordenacion por-
menorizada de estos ambitos, en el que se especifica:

La propuesta de modificaciones del trazado de la via
pecuaria “Cordel de la Cuesta Rasa a Escanuela”
como consecuencia de una nueva ordenacion territo-
rial. En consecuencia y para el cumplimiento d la ley
se asegura con caracter previo, el mantenimiento de
la integridad superficial. La via pecuaria “Cordel de
la Cuesta Rasa a Escanuela” tiene una superficie de
115.661m2s, para la obtencidén de esa igual superficie
en otro emplazamiento, con el fin de ponerlo a disposi-
cion de la Junta de Andalucia para la modificacién del
trazado, se propone cargar a los diferentes sectores a
desarrollar del area del Megatin, de la siguiente ma-
nera:

-Sector SUNC-ARI/O-R-2.1= 22.418,4 m2s
-Sector SUNC-ARI/O-R-2.2=8.490,9 m2s
-Sector SUO-R-01 = 18.031 m2s
Ayuntamiento de Torredelcampo= 66.721 m2s

Se debera asi mismo incluir a la junta de Andalucia
como propietaria de los terrenos de la via pecuaria
hasta que se complete el procedimiento de modifica-
cion de trazado de la Via pecuaria.

4. FORMA DE GESTION Y EJECUCION DE LA MO-
DIFICACION DEL TRAZADO (este apartado forma-
ra parte del Anexo IV Ordenacién pormenorizada del
area del Megatin.)

Una vez el Plan General de Ordenacion Urbanistica se
haya aprobado definitivamente, los sectores del Mega-
tin, para completar su ordenacién urbanistica, deberan
seguir los siguientes pasos entre los cuales se incluye
la gestién de la via:

a. Actos preparatorios: se procedera al deslinde de
la via pecuaria por parte de la administracion para
determinar la propiedad del suelo.

b. Formar una junta de compensacioén para el re-
parto de cargas y beneficios urbanisticos: dicha jun-
ta de compensacion debera notificar a la junta de
Andalucia de todos los actos que se lleven a cabo,
puesto que la administracion no es un propietario al
uso, ya que no tiene derechos ni deberes en el de-
sarrollo del ambito, pero si ha de estar al corriente
como propietaria de los terrenos de la via pecuaria.

c. Redaccién y aprobacion del proyecto de repar-
celacién de los sectores de acuerdo a la normativa
contenida en los articulos 100 y siguientes de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia y 82 a 84 y concordantes del
Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanis-
tica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
régimen de Suelo y Ordenacién Urbana.

El Proyecto de Reparcelacion se redacta con el fin
de efectuar la regularizacion de las fincas existen-
tes; La justa distribucién de los beneficios y las car-
gas derivadas de la ordenacion urbanistica y de su
ejecucion; La localizacién del aprovechamiento ur-
banistico en suelo apto para la edificacion conforme
al instrumento de planeamiento; la adjudicacion al
municipio de los terrenos de cesion obligatoria y la
adjudicacién de fincas resultantes, constitutivas de
parcelas o solares.

Tras la aprobacién se pondra a disposicion de la
junta de Andalucia la totalidad de los terrenos para
proceder a la modificacion del trazado.

d. Desafectacion y modificacion del trazado de la
Via Pecuaria Cordel de la Cuesta Rasa a Escafiue-
la: la administracidon procedera a la desafectacion y
modificacion del trazado de acuerdo al articulo 40.5
del Reglamento de Vias pecuarias.

e. Redaccién y aprobacién del proyecto de urbani-
zacion.

f. Para garantizar que el proceso se cumple con to-
das las garantias para la administracion, el PGOU
bloque cualquier posibilidad de urbanizacion o edi-
ficacion, vinculando la definitiva consecuciéon de la
modificacion del trazado a la obtencién de cualquier
licencia.

5. Como se recoge esto en el plan (incluidas modifica-
ciones que deberan de hacerse):

En cada una de las fichas de los sectores SUNC-ARI/
0-R-02.1, SUNC-ARI/O-R-02.2 , SUO-R-01,del Mega-
tin se incluye:

-“No se podra dar ningun tipo de licencia de urbani-
zacion ni edificacion hasta que no esté a disposicion
de la Junta de Andalucia la totalidad de los terrenos
que conforman el nuevo trazado de la Via pecuaria
“Cordel de la Cuesta Rasa a Escanuela”.

-Este sector cuenta con una carga externa de X m2,
para la adquisicion de los nuevos terrenos de la mo-
dificacion del trazado de la via pecuaria “Cordel de
la Cuesta Rasa a Escanuela”.
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14. RESUMEN EJECUTIVO

El Resumen Ejecutivo debe contener los objetivos y
finalidad del presente documento, indicando la delimi-
tacion de los Ambitos en los que la ordenacion pro-
yectada altera la vigente y los Ambitos en los que se
suspenda la ordenacion, o los procedimientos de eje-
cucion o de intervencién urbanistica, y la duracion de
dicha suspension.

OBJETIVOS

Como se ha indicado en el apartado 1, el presente
documento tiene como objetivo ordenar pormenori-
zadamente los sectores del Megatin, mejorando sus
infraestructuras y equipamientos, dando continuidad a
las infraestructuras y espacios urbanos y desarrollando
las zonas intersticiales entre los diferentes sectores de
Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable
Sectorizado, con lo que se conseguira tener una red
viaria mas funcional, permitiendo, ademas, un acceso
alternativo a la Sierra mediante el SGV-1 previsto.

Entendemos que este documento, como instrumento
de desarrollo que disefia pormenorizadamente el Am-
bito, concreta la continuidad y unidad de criterio con el
resto del suelo ordenado en la Modificacion de NNSS
de referencia.

Asi, en el presente documento se establecen las ca-
racteristicas principales para la ordenacion y urbani-
zacion del Ambito, conteniendo las determinaciones
previstas en la legislacion urbanistica vigente:

« Ambito de ordenacién, tipologias edificatorias y su
regulacion mediante ordenanzas.

+ Establecimiento y localizacion del sistema viario, los
sistemas locales dotacionales y los equipamientos ne-
cesarios.

» Trazados y caracteristicas esquematicas de las re-
des de infraestructuras urbanas en el sector; abas-
tecimiento, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado
publico, telecomunicaciones y sus conexiones con las
redes existentes.

* Plan de etapas para su desarrollo.

» Evaluacién econémica para las obras de urbaniza-
cion.

* Plan de Integracion Ambiental.

DELIMITACION DE AMBITOS EN LOS QUE LA OR-
DENACION PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE

- Se adopta en este documento la delimitacién exacta
del area SUNC-ARI/O-R-01, tras haber realizado un
levantamiento topografico de las parcelas que forman
el Ambito de actuacion, obteniéndose asi una super-
ficie de 113,601,55 m? en lugar de los 113,536,55m?
previstos por las NN.SS.

- Se adopta en este documento la delimitacién exac-
ta correspondiente al area SUNC-ARI/O-R-02.1, tras
haber realizado un levantamiento topografico de las
parcelas que forman el Ambito de actuacién, , obte-
niéndose asi una superficie de 179.861,86 m? en lugar
de los 183.272,00 m? previstos por las NN.SS.

- Se adopta en este documento la delimitacion corres-
pondiente al area SUNC-ARI/O-R-02.2,tras haber
realizado un levantamiento topografico de las parce-
las que forman el Ambito de actuacién, , obteniéndo-
se asi una superficie de 69.372,71 m? en lugar de los
69.414,00m? previstos por las NN.SS.

- Se adopta en este documento la delimitacion corres-
pondiente al Sector SUO-R-01, tras haber realizado un
levantamiento topografico de las parcelas que forman
el Ambito de actuacién. Se ha obtenido asi una super-
ficie de 146.449,60 m? en lugar de los 147.405,00m?
previstos por las NN.SS.
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